DEPLAN / 2025 W@

SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n® 414, realizou a AVALIACAO do imével situado na rua Acre, Lote 01,
Casa 11, Centro, Sidrolandia/MS.

1 -INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderecgo: Rua Sao Paulo, n® 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliacdo de imodvel para tramitagdo de desapropriagdo de

iméveis servindo para direcionar o valor de mercado do bem imével.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Um lote de terreno determinado sob numero 01 (um), situado nesta
cidade, conforme matricula 24.290, com as seguintes caracteristicas e
confrontagbes: Frente para a rua Acre com 17,00m (dezessete metros); Fundos
com parte do lote do Supermercado Nutrimais, medindo 17,00m (dezessete
metros); Lado Direito com o lote 02 medindo 14,00m (catorze metros); Lado
Esquerdo com a Ferrovia Noroeste, medindo 14,00m (catorze metros),

totalizando uma area de 238,00m? (duzentos e trinta e oito metros quadrados).

!
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Figura 1- Planta de Situagao
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Figura 2 - Planta de Implantagao
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3.2 - Acesso

Trata-se de um imdvel de esquina, tendo acesso através da Rua Acre e
através da lateral esquerda pela Ferrovia Noroeste. A via de acesso ndo é
pavimentada, mas oferece acesso direto e desimpedido ao imével.

3.3 - Caracterizagao do imoével

3.3.1 - Caracterizagao da regiéo
Relevo: Nivelado.

Classificagao da regido: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizagdo do terreno
Area: 238,00 m2.

Forma: Regular.
Laudo de Avaliagao de Imdvel n° 057-25
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3.3.4 - Relatorio fotografico
Relatério realizado do dia 17 de setembro de 2025 pela equipe de

engenharia do Departamento de Planejamento.
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagao, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
meétodo comparativo direto de dados do mercado, da quantificag@o do custo e do
fator de comercializagéo.

Na avaliagao do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagdo do custo, que
se baseia na obteng&o do custo de construgédo atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e andlises minuciosas para a formulaggo do valor de mercado
das mesmas.

Para o calculo da depreciagao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagio da
benfeitoria.

Laudo de Avaliagido de Imével n° 057-25
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Na avaliagéo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugag&o dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de

comercializagao.

4.2 - Grau de fundamentagéo e precisio
Para fins de grau de fundamentagéo é considerado o constante na tabela

abaixo:
i Grau
Item Descrigao M il I
Completa quanto
4 Caracterizagéo do Ct% rggLeLas ?:t% r;;osa aos fatores Adocéo de situagao
imoével avaliando ! utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
s dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Ap_r?sentag_élo de Apresentacao de
informacgdes : i
relativas a todas as | Apresentagdo de rel alt?\]:g;n;at% %ZSS -
. _ caracteristicas dos informacoes S
3 Identlf;cea:;na;g:;odados dados analisados, | relativas a todas as caractz:ztclgas dos
com foto e caracteristicas dos soiteabEndentes
caracteristicas dados analisados aospfatore &
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
de fatores
Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:
Graus i I |
Pontos minimos 10 6 4

ini
Itens 2 e 4 no minimo Todos 1o

no Grau ll e os i
. oy minimo no Grau
demais no minimo no |

Grau |

Itens 2 e 4 no Grau I,
Itens obrigatérios com os demais no
minimo no Grau Il

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 057-25 4
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Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de

tratamento por fatores:

Grau
]| | I

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
do valor central da 530% | 90%~50% | =60%
estimativa

Grau de fundamentagdo de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
Enquadramento do grau de . global do
Item fundamentagao Pontuagéio presente laudo
de avaliagao
1 Grau |l 2
2 Grau | 1
3 Grau Il 3
Grau |
4 Grau lll 3 rau
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuagao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau .

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sao de terrenos da mesma regido,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados

E aplicagéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores
considerados sdo: fonte ou oferta; transposigao e frentes muiltiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construgdo CUB
Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria
da Construgéo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de areas dos projetos
Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 057-25 J(/‘ i
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5 - DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

[ vewna | BaliXx
Terreno préximo a Cargil

infoimodveis’

SUA REFERENCIA EM IMOVES

DADOS DO IMOVEL »

Tipo Temeno

Cudade/UF Sidroldndia - MS
B Sao Bento

Enderego R Afonsa Pena, 1638
Area fotal 600,00 m?

VALOR TOTAL: RS 280.000.00

OBSERVAGOES

Lote com construcdo. Frenle para 28 Irilhos acesso para
avanida Dorvalino dos Santos. saida/entrada Maracaji
Nioaque. Jardim, Guia Lopes e Bonilo, Ideal pars montar
Restaurantes, Oficinas mecinicas e de caminhfes
Borracharia. Grande fluxo de Caminhdes no armazém da
Cargill & da Cooperativa Lar Aceifa troca por casa am
Dourados B imprimie § Y Reportayerru

10 do Infolmavers: 27050

CONTATO COM O ANUNCIANTE =

Solicite mais Infosmagies ou faca uma proposia para esle anunciante através do lormulinio

Iaiﬂl :

| droldnia)

(S

Imobilidria Sidroldndia

ik 0la, Gostaria de obler mais informagées sobrs sste

imovel que estou vendo para comprar no infolmoveis
Rua Sergipe, 101 - zaia 03 . Cantro - Aguardo seu contalo, obrigado(a)

Sidroldndia | MZ

d Yee talofonels) &3 Gostaria de receber wma copis desse comato

Composi¢do de amostra 1: Terreno com area 600,00m? e valor R$
280.000,00 = R$ 466,66/m>=.

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 057-25
07/10/2025
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y o o= g [ venon | ‘BaRX
infoimoveis Terreno disponivel

BUA REFERENCIA EM IMOVES

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Terreno
Cldada/te Sidrolandia - MS
Eaimo Centro
Endereco R Gols
Aren total 464,00 m*
AE A4 a5ins
VALOR TOTAL: R$ 200.000,00
DESCRIGAO DO IMOVEL
* Redse elétrica
TEM NAS PROXIMIDADES u ' '
« Conveniéncia + Escola Particular CONTATO COM O ANUNCIANTE »
« Hospital + Mercado

Solicile mais informacdes ou faga uma proposta para este anunciante através do formulério

10 do Infeimdvan: 541800

Anna Julia Lima
Corretor(a) de imbveis
CRECH 10453

O3, Gostaria de abler mais informacées sobra este
Imdvel que estou vendo para comprar ne Infolmavets
Aguardo seu contato, obrigado(a)

Rus Santa Catarina. 744 - Centro

Sidroidndia  MS

Composigédo de amostra 2: Terreno com area 364,00m? e valor R$
200.000,00 = R$ 549,45/m>2.

Laudo de Avaliagio de Imével n® 057-25 )@10
07/10/2025
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. PRI TR T =3 BaRx
infoimoveis Terreno na drea central em Sidrolandia

BUA REFERENCIA GM IMOVEIS

Vista frontal

DADOS DO IMOVEL w

Tipe Terreno
CidedaF Sidrolindia - MS
Bshva Centro
ndereco R. Campo Grande
800,00 m?

VALOR TOTAL: R$ 350.0 000

ey
DESCRICAC DO IMOVEL
* Asfallo * Muro
* Muro * Portio

OBSERVACOES ¥

Oportunidade de negicio em Sidrolindia. Terreno na area
cantral de Sidroldndia. Trocamos por casa em Sidrolindia

De RS 420.000.00 por RS 350 000,00 CONTATO COM O ANUNCIANTE »
Solicite mais informagdes ou faga uma proposta para esfe anunciante alravés do formulinio

TEM NAS PROXIMIDADES w

* Cantro Comercial * Conveniéncia
* Escola Estadual * Escola Municipal
* Escola Particulat + Farmécia
* Feira * Hospital Gvei oc P
; 5o Top Iméveis Negdcios Ola, Gostaria de obter mais informagdes sabre aste
* lgreja * Mercado '_’;‘P:"{'i:‘?s imovel que estou vendo para comprai no infolmdveis
* Padaria * Parque RarfERE Ra048.) Aguarde seu contato, obrigadota)
* Postos de Salde * Supermeicado Aux Mato Grosso, 720 - Vils Sania

Marta - Sidicifndla ¢ Me

Composigéo de amostra 3: Terreno com area 800,00m? e valor R$
350.000,00 = R$ 437,50/m2.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$481 ,94/m? x 238,00
m?2:
R$ 114.606,52 (Cento e quatorze mil, seiscentos e seis reais e
cinquenta e dois centavos).

5.2 - Benfeitorias

Para estimar o custo de construgido é considerado o CUB x area

equivalente (S) x a taxa de depreciagao (k).

1. Custo Unitario Bésico de Construgdo (CUB), considerando padrio
residencial unifamiliar baixo do més de agosto de 2025 = R$ 1.661,54.
2. Area equivalente de construgéo (do item 4.6):

Laudo de Avaliagio de Imével n° 057-25 )O&L
07/10/2025
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S = (119,00 m? x 1,0)
S = 119,00 m2

3. A Taxa de depreciagéo sera determinada da seguinte forma:

Estados da edificagéo:

a) Nova

b) Entre nova e regular

c) Regular

d) Entre regular e necessitando de reparos simples
e) Necessitando de reparos simples

f) Necessitando de reparos simples a importantes

g) Necessitando de reparos importantes

h) Necessitando de reparos importantes a edificagao
i) sem valor

Coeficiente de depreciagéo é a soma dos produtos peso x coeficientes
parciais de depreciagao.

Ficha para apuracio detalhada da depreciacao
Estado/Coef. deprec. parciais para a idade em % da Peso
vida
Peso Etapas A B c D E F G H l::we::::i.s
0,880 | 0,877 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
8 |Estrutura X 7,016
12 |Alvenaria X 10,524
16 |Revestimento X 14,032
8 |Pintura X 7,016
10 |Piso X 8,77
9 |Cobertura X 7,016
5 |Forro 7,722
10 | Esquadrias X &
12 |Hidraulica X 8,58
10 |[Elétrica X 10,296
100 Soma dos produtos peso x coefic. deprec. 82,536

Desta forma temos entdo a taxa de depreciagdo k = 0,825 (82,536/100)

Laudo de Avaliagio de Imével n° 057-25 /@ﬂ
07/10/2025 .
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O valor depreciado (Vd) é o produto do valor de novo (Vn) pelo coeficiente
de depreciacéo (k).

Vn=CUB xS
Vn =R$ 1.661,54 x 119,00 m?
Vn =R$ 197.723,26

Vd=Vnxk
Vd = R$ 197.723,26x 0,825
Vd = R$ 163.121,69

6 - VALOR TOTAL
Apds os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos

valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno, dessa forma: R$ 114.606,52 + R$ 163.121,69 = R$
277.728,21 (Duzentos e sessenta e sete mil, setecentos e vinte e oito reais

e vinte e um centavos).

Sidrolandia/MS, 07 de outubro de 2025

Marcel Theodoro

Engenheiro Civil /  Eng
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D

nheiro Civil stor Imobiliario
CRECI-MS 5734
NAI 49024

Laudo de Avaliagido de Imével n°® 057-25
07/10/2025
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ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imével

.9, Oﬂr CNM DE1648.2.0024290.29

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO et
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS 77
MATRICULA FICHA
[ 24.290 I EM: 19 de Setembro de 2023
/M 00/24.290 Protocolo n” 97031 em 23/08/2023 ‘

LOTE - 01 - AREA OCUPADA DA RUA ACRE - CENTRO - SIDROLANDJA - M. [
Um lote de terreno determinado sob nimero 01 (um), nesta cidade de Sidroléndia/MS, com as seguin racierisicas e

confrontagdes: frente: para a Rua Acre com 17,00m (dezessete metros); Fundos com parte do lote do Supermercado Nutrifials |
com 17,00m (dezessete metros), Ladp Dirvity, com o lote 2 medindo 14,00m (quatorze metros), Lado Lisguerdo cont s Ferrovia |

Noroeste do Brasil, medindo 14,00m (quatorze metros), totalizando uma irea de 238.00m2 (duzenlos & trima ¢ pito metios
quadrados) Esse lote ewia localizado a §3,00 metros da esquinz da Rua Acre com . Avenida Dorvaling dos Saptes e
conformidade com memonal descritivo ¢ planta elaborados pelo engenheira agrimensor pZampier - CREA S644/D/MS, & |
aprovades pela Prefeitora  Municipal de  SidrolindiZMS em  31/08/ ; A MUNICIPIO "DE |
SIDROLANDIA/MS, inscrito no CNPIMF 1°.:03 501 §74/0001-31 RE mbrado da_matricula
n°. 24 289, ficha 01, liyro 02 2023, desta serventia Sem mais, d o de 2001

fermos de g . 290-A da Lei n° 6.015/73. C wio dn Oficial

R.01/24.290 . Protocolo n® §703
TiTULO: REGULARIZACAO FUNDIARIA De conformi
pela Prefeitura Municipal de Sidrotindia/™MS, extraida do Pr
13.465/2017, referente a ocupagdo da Rua Acre, bairro
sendo beneficidria; ROSELI CATARINA DA SILVA
brasileira, do lar, divorciada, portadora da carteir:

1°:929.615.331-04, residente ¢ domiciliada na Ryga

mais, dou fé Sidralindia(MS), 19 de setembr,
digital AAL96]11-434-1GB, Christian Mar

|

farizagdo Fundiaic - CRF. cupedida

46/2023, em conformidade com A Lea p |

imag@o Fundidria pela modalidade Reur-<

(74756, 3bf3. 1584, 18d3. 17cc Hidg [afc, fhan)

4 , expedida pela SSP/MS, wscnta no CPEMF |
hde de Sidrolandia/MS. YALOR R&40, 198,68 Sem

[Tefitos, nos termos do Art. 290-A 10 QM7 Kol
b do Oficial Designado. é- i

) et
Vi /
L

=

SOLICITADO POR: ENELVO JUNIOR - CPF/CNPJ: ** 585 121-** DATA' 20/08/2025 1514 02

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 057-25
07/10/2025
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CNPJ/MF: 03.501.574/0001-31

L . w 2
22 SDROLANDIA 95
-

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul
Orgao Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Elaboracao: Departamento de Planejamento - DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 03 de Fevereiro de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriacao dos imével
urbano localizado na Rua Acre, lote 01, Centro, Sidrolandia-MS, pertencentes a particular,
destinado ao prolongamento da Rua Acre, conforme interesse publico.

e Lote 01, casa 11, matricula 24.290, com &rea total de: 238,00m2 (duzentos e trinta e
oito metros quadrados).

O imovel encontra-se em zona urbana, classificada como é4rea apta a promover a
maior mobilidade do tréansito com fluidez e seguranca, segundo as diretrizes do Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n°® 109/2015).

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

* Lei Complementar n®109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
e Art 5° XXIV, da Constituicdo Federal;

o Decreto-Lei n® 3.365/1941;

e Lein®9.503/1997.
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3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA

A presente desapropriacdo fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantacao da continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito vidrio e garantir maior seguranca a
motoristas, ciclistas e pedestres.

O prolongamento da referida via permitira a distribui¢do mais equilibrada do fluxo
de veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, além de
reduzir tempos de deslocamento e emissdes decorrentes de trafego lento e retencdes
excessivas.

Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligagdo vidria contribuira para a
eliminacao de rotas improvisadas e manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populacado, diminuindo o risco de acidentes e promovendo melhores condicdes de
mobilidade urbana.

A intervengdo esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da funcao
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 5°,
XXIV, da Constituicao Federal e do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliagao de Iméveis, elaborados pela Comissao Permanente
de Avaliacao de Bens Imoveis (Decreto Municipal n® 414/2025), segue dado do imovel:

e Laudo 057-25: Lote 01, casa 11, matricula 24.290, com &rea total de: 238,00m?
(duzentos e trinta e oito metros quadrados), propriedade de Roseli Catarina da
Silva.

O imovel citado possui benfeitoria

5. CARACTERIZACAO FiSICA E URBANISTICA
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LOTE 01

Localizagao: Rua Acre, fundos com parte do lote do Supermercado Nutrimais.

Area total: 238,00 m2.

Zona: Urbana.

Topografia: Nivelada.

Acesso: através da Rua Acre e através da lateral esquerda pela Ferrovia Noroeste, via
ndo pavimentada.

Benfeitorias: possui.

Uso atual: moradia.

6. AVALIACAO ECONOMICA

De acordo com o Laudo de Avaliacdo de Imoével:

¢ Laudo 057-25, Lote 01: R$ 277.728,21 (duzentos e setenta e sete mil, setecentos e
vinte e oito reais e vinte e um centavos).

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicao a areas de
preservacao permanente, unidades de conservacdo ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto € compativel com a legislacdo urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

O custo estimado da indenizagdo serd suportado pela Secretaria Municipal de
Financas, mediante dotacao especifica.

A Secretaria de Finangas devera emitir declaracao de disponibilidade orcamentaria e
financeira antes da assinatura de eventual acordo ou depésito judicial.

9. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: invidvel.

2. Aquisicao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriagao amigavel: alternativa prioritaria.
4. Agao judicial: medida subsidiaria.
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Conclusao: a desapropriagao mostra-se o instrumento mais adequado para garantir
a disponibilidade da drea em tempo habil e assegurar a implantagdo da continuidade da
via publica ja existente.

Ny
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o

10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informacoes constantes nos Laudos de Avaliagdo de Imével n° 057/2025,
conclui-se que o imovel, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriacdo, sendo vidvel e necessiria sua incorporacao ao patriménio puablico
municipal para fins de implantacao da continuidade da via ptblica ja existente.
Recomenda-se:

¢ Instauracao do processo administrativo de desapropriacao;

 Edicdo posterior de Lei Municipal declarando a utilidade publica do imével.

e Tentativa de negociagao amigavel com o proprietério, tomando o valor do laudo
como base;

{

Eng. Civil Marcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

Paulo Cezar Greff Vasques

Secretaria/de Financas Procurador Geral
OAB/MS 12.214
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DESPACHO DE INSTAURACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriacao n® 01/2026

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Assunto: Instauracao de procedimento para desapropriacao de imovel destinado ao
prolongamento da Ru Acre.

I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo
de Avaliagao de Imével n° 057/2025, o qual apurou o valor de R$ 277.728,21 (duzentos e
setenta e sete mil, setecentos e vinte e oito reais e vinte e um centavos) para o imével
localizado na Rua Acre, casa 11, lote 01, Centro, matricula n°24.290, e considerando que
o referido imovel foi identificado como adequado para promover a maior mobilidade
do trinsito com fluidez e seguranca.

Determina-se a instaurag¢ao de processo administrativo de desapropriagao do
bem acima descrito, visando a sua incorporagao ao patrimonio municipal mediante
indenizac¢do justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido
laudo.

II - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

e No art. 5°, inciso XXIV, da Constitui¢ao Federal;

o No Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriagdes por
utilidade publica;

+ Na Lei n® 4.132/1962, que regula as desapropriagdes por interesse social;

« Ena Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivacao
e transparéncia na gestao ptublica.

III - DETERMINACOES
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1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo
de Avaliacao n° 057/2025, formando o Processo Administrativo de
Desapropriagao.

2. Encaminhe-se a Procuradoria-Geral do Municipio para anélise juridica e
elaboracao da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei
3.365/41;

3. Notifique-se o proprietdrio constante da matricula n° 24.290, para fins de
tentativa de acordo amigavel, tomando por base o valor apurado pela
Comissao Permanente de Avaliacdo de Bens Imoéveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Finangas para emissao da
declaragao de disponibilidade orcamentaria e reserva de dotacao;

5. Ap0s as manifestacdes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao
do Chefe do Poder Executivo, quanto a homologacao da desapropriacao ou
adogao de medidas judiciais cabiveis.

2l
Tiga
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IV - CONCLUSAQO

Determino, portanto, a instauracao formal do processo administrativo de
desapropriacao do imével descrito, a fim de possibilitar a execucao de politica publica
habitacional de interesse social, nos termos da legislacao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 04 de Fevereiro de 2026

Pocumento assinado digitalmente

" W.b # RODRIGO BORGES BASSO
g'i Data: 06/02/2026 09:01:29-0360

Verifique em https://vatidar.iti.gov.br

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal
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OFiCIO N° 13/2026/PGM
Sidrolandia/MS, 12 de fevereiro de 2026.

Prezado(a) Senhor(a),

O Municipio de Sidrolandia/MS vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Senhoria, informar que foi publicado o Decreto Municipal n° 86 de 2026,
o qual declarou de utilidade publica, para fins de desapropriagéo, o imoével de sua

propriedade abaixo identificado:

IMOVEL:
e Matricula n® 24.290, registrado no Cartério de Registro de Imoveis de
Sidrolandia/MS;

e Endereco: Rua Acre, casa 11, Lote 01, neste municipio;

o Area: 238,00 m? (duzentos e trinta e oito metros gquadrados).

A desapropriacao destina-se a abertura de via publica, para melhoria da
mobilidade urbana, conforme fundamentagéo constante no referido Decreto,
com base no art. 5°, XXIV, da Constituicdo Federal e no Decreto-Lei n°
3.365/1941.

Apés avaliacdo técnica realizada pelo setor competente, 0 valor atribuido ao
imével para fins de indenizagéo foi fixado em R$ 277.728,21 (duzentos e setenta

e sete mil, setecentos e vinte e oito reais e vinte e um centavos).

O Municipio manifesta interesse na formalizacdo de acordo amigavel, com
pagamento da indenizacdo mediante prévia e justa compensacao financeira,
observados os tramites legais, inclusive lavratura de escritura publica ou termo

administrativo préprio.

Dessa forma, convidamos Vossa Senhoria para comparecer a Procuradoria
Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento desta, a fim de

tratar da formalizagédo do acordo.

£

EITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA W
a

o Paulo. N °964 - Centro. Sidrolandia - MS

PREF
R.S




PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

£M ORDEM, RUMG AQ PROGRESSO

PROCURARORIA
GERAL

Ressaltamos que o néo comparecimento ou & auséncia de concordéancia
quanto ao valor proposto podera ensejar o ajuizamento da competente acao de

desapropriagéo, nos termos da legislacéo vigente.

Colocamo-nos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

~.

L
Paulo Cezar Greff Vasques
PROCURADOR GERAL - OAB/MS 12.214

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
R. S&o Paulo. N °964 - Centro, Sidrolandia - MS




Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 20/02/2026.
Ntimero da edicdo: ndo gerado ainda

Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 86, DE 06 DE FEVEREIRO DE 2026.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIACAO, LOTE DE NUMERO 01
SITUADO NA RUA ACRE NO MUNICIPIO DE
SIDROLANDIA/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, no uso das
atribuicbes que lhe s&o conferidas pela Lei Organica do Municipio de Sidrolandia,
com fundamento no inciso XXIV da Constituicdo Federal e nos artigos 29, 52, alinea
“g”, do Decreto Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracgdes
posteriores,

Considerando o disposto no art. 59, inciso XXIV, da Constituicdo Federal, que
assegura a desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro;

Considerando ainda, o Estudo Técnico Preliminar e o Despacho de Instauragao de
Processo Administrativo de Desapropriacdo, que atestam a necessidade publica e o
interesse social da medida como etapa inicial do processo de desapropriagdo da
area.

DECRETA:

Art. 12. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de
desapropriacéo por via amigavel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n2 3.365, de
21/06/1941, o Lote 01, casa 11, na Rua Acre, matricula 24.290, com &rea total de:
238,00 m? (duzentos e trinta e oito metros quadrados) localizado no Municipio de
Sidrolandia/MS.

Paragrafo tnico: A desapropriacdo destina-se a abertura de via publica, para
melhoria da mobilidade urbana.

Art. 2°. Considerando a laudo de avaliagdo elaborado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal
n? 414/2025 que avaliou como valor justo para indenizacao o montante de RS
277.728,21 (duzentos e setenta e sete mil, setecentos e vinte e oito reais e vinte e
um centavos).

Paragrafo dnico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriagcao dos
imoveis serao alocados de verba prépria municipal.

Art. 42 De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso IV do Decreto Lei 3.365/41,
intime-se os desapropriados para que manifestem concordancia com o valor
apurado pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo
de 15 (quinze) dias.

| - Em caso de concordancia lavre-se o termo amigdvel inclusive com a imediata




emissao na posse do bem;

[l - Em caso de discordancia prova-se as agdes necessaria para emissao na posse,

inclusive com depdsito judicial do valor nos termos que dispde o artigo 15 do
Decreto Lei 3.365/41.

Art. 52. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagao.
Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 06 de Fevereiro de 2026
RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Aratjo




