DEPLAN / 2075 B

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
017/DEPLAN/SEGOV/2026
Em atendimento a solicitagio da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e
Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414 de 2025, realizou a
AVALIACAO do imével situado, no municipio de Sidrolandia/MS.

1-INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31 i
Enderego: Rua Sdo Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de laudo de avaliagdo imobiliaria elaborado para fins de desapropriagio,

destinado a determinagdo do valor de mercado do bem imével.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1 - Localizacao

O imével encontra-se em um lote denominado parte da Fazenda Nova — Antiga
Séo Bento, situado nesta cidade, parte da matricula 5.423.

Area 2: 10,684805 ha. ou 106.848,05 m?,

Confrontacdes:

Ao Norte: Com a matricula 5.422,

Ao Sul: Terras da Prefeitura Municipal de Sidrolandia

Ao Leste: Corrego Vacaria

Ao Oeste: Corredor Publico

Descricao ao Perimetro:

Inicia-se no marco n° 01, implantado na margem do Corredor Publico, na divisa
com terras de José Martins Braz. Deste, segue com o rumo magnético de 72°34' NE,
percorrendo uma distancia de 313,40 metros, confrontando com terras de José Martins

Braz, até encontrar o marco n° 02, implantado a 130,00 metros da margem do Cérrego
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Vacaria. Do marco n® 02, deflete 4 direita e segue com o rumo magnético de 12°28' SwW,

percorrendo uma distancia de 442,10 metros, até encontrar o0 marco n° 03, localizado a

13,40 metros da margem direita do Cérrego Vacaria. Do marco n° 03, deflete novamente

a direita e segue com o rumo magnético de 86°37' NW, percorrendo uma distincia de

179,60 metros, confrontando com terras da Prefeitura Municipal de Sidrolandia, até

encontrar o marco n° 04. Do marco n® 04, deflete a direita e segue com o rumo magnético

de 04°14' NW, percorrendo uma distancia de 328,10 metros, ao longo da margem do

Corredor Publico, até atingir o marco n°® 01, ponto inicial desta descrigdo, fechando assim

o0 perimetro da area,

Figura 1- Planta de Situacgao

Corredar Publico Municipal

NM

N.03

Frigorifico Balbinos

3.2 - Acesso
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PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
Trata-se de um imével de rural dentro do perimetro urbano, tendo acesso principal
através do através do Corredor Publico. A via de acesso principal ndo é pavimentada e

oferece acesso direto e desimpedido ao imével.
3.3 - Caracterizaciio do imével

3.3.1 - Caracterizacio da regiio
Relevo: Nivelado.

Classificagio da regido: Zona Residencial 3.

3.3.2 - Caracterizacio do terreno
Area Total: 10,684805 ha. ou 106.848,05 m?.
Area destinada a desapropriagio: 5.188,00 m?
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotografico
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4 -METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigdes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas em fungao
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da qualidade e quantidade de
informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno e o
custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do método
comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do fator de
comercializacgdo,

Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparéveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagdo do custo, que se baseia
na obtengao do custo de construgdo atual, minorado devidamente por meio de técnicas e
analises minuciosas para a formulagio do valor de mercado das mesmas.

Para o calculo da depreciagdo, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a qual leva
em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagio da benfeitoria,

Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido através
da conjugagdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagio.

4.2 - Grau de fundamentagio e precisio

Para fins de grau de fundamentagdo é considerado o constante na tabela abaixo:

Item Descricio Grin
scrica
E I 1 I
Caracterizagdo do imével Completa quanto a Completa‘q‘uanto a0s Adogdo de situagio
1 avilignds todos os fatores fatores utilizados no afaditons
analisados tratamento P gm
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 017-26

24/02/2026
Pagina 4 de 12




DEPLAN / 2025

Identificagdo dos dados de

Apresentagio de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisados,

Apresentagio de
informagdes relativas a

L :-!u\.‘

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

Apresentagio de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas

para o conjunto de fatores

mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisados correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste 0,80 2 1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

111

I

Pontos minimos

10

6

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau I, com os
demais ne minimo no Grau II

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau II e os demais no
minimo no Grau [

Todos no minimo

no Grau [

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores:

Grau
Descriciio
¢ I 11 I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% 30% — 50% >50%
valor central da estimativa
Grau de fundamentagio de enquadramento global do laudo:
P Enquadramento do grau de Poiitiiac :s‘.tll]qllu:idramento
funs damentacdo ontuagio global do pre_sente
laudo de avaliagio
1 Grau II 2
2 Grau [ 1 Grau I
3 Grau III 3

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 017-26
24/02/2026

Pagina 5 de 12




DEPLAN / 2025 @

-

4 | Grau IIT 3 ‘
Modalidade do Laudo: Simples Pontuagdo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau 1.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sdo de terrenos da mesma regido, cujas

caracteristicas se assimilam aos do imovel avaliando.

4.4 - Homogeneizac¢ao dos dados
E aplicagdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que haja
ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores considerados sdo: fonte

ou oferta; transposigdo e frentes multiplas.

4.5 - Custo unitirio basico da construcio CUB
Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria da
Construgéo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS),

4.6 - Cilculos de equivaléncia de dreas dos projetos
Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5 - DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Composi¢do de amostra 1: Terreno préximo a Lar, Coamo, Meta. Area: 05
hectares. Valor: RS 850.000,00/hectare.

Composi¢do de amostra 2: Terreno préximo a Lar, frente para estrada néo
asfaltada. Area: 06 hectares. Valor: R$ 650.000,00/hectare.

Método Comparativo direto de dados de mercado: RS 750.000,00/hectare x
0,5188 hectares

R$ 389.100,00 (Trezentos e oitenta e nove mil e cem reais).
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IRDEH, RUMO AD PROGRESSE

5.2 — Benfeitorias
O imovel néo possui benfeitorias.

6 -VALORTOTAL

Apos os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos valores dos
itens do imével em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias mais o valor do
terreno. Como o imével ndo apresenta benfeitorias, tem-se o valor total igual ao valor

do terreno: R$ 389.100,00 (Trezentos e oitenta e nove mil e cem reais).

Sidrolandia/MS, 24 de fevereiro de 2026

Documents assinado digitalmenta Documento assinado digitaiments
& Documento assinado digitaimente

* MARCEL THEODORO BARCELLOS b)' LUIS EDUARDO FERRONATO
g.) Dala: 25/02/2026 19:56:24-0300 g@\t Dala: 23/02/2025 18:40:02-6300 gO\.Lb!’ s pracsondncius o
Veritique em bitps. //validar.iti. gov.br veritique em hitps://validar. it gov.by Data: 25/02/2026 18:15:11-0300
Veritique em hitps://validar it gov.br

Marcel T'hendoro Luis Eduardo Ferronato Thiago Miguel Dal Moro
Engenheiro Civil Engenheira Civil Corretor de Imébveis
CREA-MS 70412/D CREA-MS 70339/D CRECI-MS 4780
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ANEXOS
Anexo 01 — Matricula do imével

Frolecalo BS686

LIVRO N* 2 . REGISTRO GERA|

e | ' -
._s CNM 061648.2,0006423-79
TITULGS CAMBIAIS

FiCha

da em parte da Fazenda
guintes limites ¢ conf
tra propriedade de Jos
tomando-gse 0 ruro ma

130,00 metros da marge:
o rumc mmgnétice de 12

encontra-se o marco n,
o4Le

8¢ 0 marco de partida,
Prefeitum Muninigl.‘l. d

MATWICLULA
5,423 ] [ o1 ] Br 27 de abrid dp 1990~ ([
IMOVEL = FAZENDA NOVA-ANTIGA SKO BENTO- 10rms.q 6,060 .09m2 <8 \IA~

Uma gleba de terras com a drea de 10has. e 6,848,05m2 (dez hectares e geis /-
mil, oitocentos e quarents e oito metrea e cinco centimetros quadrados),situa

com as tersas de Jone Mnrunq Brez, encontrd-se o mareo n. 02, Llnatalado -
M do cérrego Vacariai deflete-se a direita, tomando-se

direits do Cérrego Vacaria encontra-se o marco ne. O3 8 1%,40 metros da M8 reen
direita do Corrego Vacaris deflete-se a direita tomando-se o rumomagnético de
BE937'KW, percorrendo—se 179,60 melros na diviea com 48 terwas da Prefgiture

14' MW, percorrendo-se 328,10 metron na margen de Corredor Piblico encontrad

Ao Leste, com o Correzo Vacaria; ao Oeste, com o Corredor Piblico. PROPRIETE-
= JOSE MARTINS BRAZ, bres!leiro
» residente nesta cidade, RECIST
Hvro 02, de 0B-05-81, do Cartoric &8 3 7%
de Campo Grande-Ms., Dou T4, Sidrolindiais. 55 do abril de 19344 J

Nova, antiga S#o Bento, neata cldade, dentro dos BE=
rontagiess Parte-se do marce n. 01, de divisa L
€ Martins Braz, instalado na margem do Correder Phblico
etico Y2234'NE, percorrendo-se 313,40 metros na divisa

P23'SW, percorrendo-se 442,11 metros levantanda & ma rg on

Oy deflete~se a direita tomando-ze o rumo TRAENetico -

o marco.n, 0l. Confrontagbes: mo Sul, com terres da Je
@ Sldroldndie; ao Norte, com terras de José Ma

» casado, comerciante, CFF n. 02
ANTERICH - Matrfcula n. 5,166
ae Imoveis da %%

“web.onr.org.br/doc s/ WX46Q-PMOEZ-3UHT7-UJ532

G,
Houtis £ mucesoivaa 18

LITULO~ Cédula Rursl Eipotecdrin ne 96/70205~2 ouitida em 18-07-1,99¢. B En|

,1.‘8- SILVIC FRARCO MARTING, CPF ne 073-75].3‘71-—15. ~ JOSE
XARTINS BEAZ, CPP nv 024.5608,181-72 ¢ s/m Braulin Franco B&rtinn. ‘
Banco do Brail S/a, Agencia de Sidrolindye-s, =~ RS 151.673,53. YEICIEEN|

ure delas & 222.003,000Es e Lilho acrecides de ures de 3
i;fnn:t:‘dn divids referente ao contrato ne 93/300;‘;9-& eJ;:’D‘gaq?-G. Qﬁ&'
a poteca cedulnr de 2o gund Gu "enoel

4has 3.749 22 mutriouln 5.422 Ly, g‘-»?m :u;:fo::n::gv:iﬁm iy 208 A
Nova Antiga SHo Tento Aves 10has €.848 m2 nLinto deats
cedular de ferceiro grau Lote D6 e 07 da Quadra 39 Ars
Lv. D2, Todos de CRI de Sidrolandia-3g. Regiatrade
#64. Dou ré. Si1drolandia-xs, 19 de Julho deo 1.996.

= 31-10-2,004. Sidroléndie-i3. Be oito I
. parcelaa
J1-10-1.997 ultime 31-10=2,0¢4 correspondente a oada *

esdoe grau Pag
icula, B hipotens
2 matriculs 2,868 |
b ne 9,034 Pis |
-0 Oficind,...
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VENCIMENTO: Py 31 Ttk 2was

Valide este documento clicando no link a sequir https//assinador.
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-2 -

-
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o g cormesponde da multiphicagao de 3teNolKg de Milko, g.\rmc,\cin Fica ratificado o inglghedsd o
tem today o clausalas mio ex; b -
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Cemifico gue provedo eua averbucio par constar que existe um Aditivo de Rettficagio ¢ Ratificagso b Cédula Rusal
Hipotecina 0" 9670205-2 emitide om IX079, no valor de RS 1S1LATISE com » finalidede de abterar: FORMA DE
PAGAMENTO- O financiader ¢ o financiado tan st ¢ soordido ue a g wra pags em scte patcelss anuais o
wceanivis com 10 oem 311098 ¢ pliimg 31-10-2004 correspomdente 3 wina dedus @ 257 636Kg Mitha FORMA
ALTERNATIVA DE PAGAMENTO O financiad s conconds om ooy enie parcels 3 quaniia de 257 036K de
Milho pars cada uma das seie parcclis. RATIFICACAQ. Fies ranfi rumentd Ora sditado em todas ax cliusulas
Ao eXPrea neste ato. Dow 16 Sidrobindin-MS, 03 de Maggo de 1999 LA O Offcaal - wvmmim = e 0o e e e e, -

AV 0

Certificn ¢ dou (¢ que procede osta averhagao & reuerimenio do propricidne St JOSE MARTING gRAZ, A gualificado,

datacd e 3211 19O, pusa comstar x cxnténca da Rescrva Logal de 00 (vinte por conto) do imd e adgpd porniitulo
© worte eam am destinado B reposigas forestal i contormidade das Leis 4771, ¢ 1508068 ¢ € IRUTNY, do
cujo teor e sangaes tem plean copbecimenio. Dou 18 Sidroandia-M, 22 de Novembm de 1,409 D Ofcial.
AV.06 e .
Certiteo qua se proceds esla averbagdo para constar 3 Cana de Autonzagao de Transferdgnc de Imove: Rutal
amitida em 18-10-99, polo Banco da Brasil S/A assnada nor Frmando Furado Hibesr arents de Agéncia ¢
Merli Maria Royer Pinto, Gerente de Expediente, sutonizando o Sr. Jos# Marting B cam Braulia)
Franco Martins, & transter o imével para seu filho Sivio Franco Marting, m vinculog
£ C Oficia)

hepotecarios so Barco do Brasil SIA Dou 6. Sidrolndia{MS), 30 de novembro de

A.07 7
TITULOD - Escriurs Publica de Vanda e Compra, lavieda is folhas 186 Jo iivio 48, m data de vinte o trés dd
novembra do ano de mil novecentos & novenla & Nove({23-11-99). pelo Sorvico Notarial & Regisiral desta)
Cormarca, TRANSMITENTES - JOSE MARTINS BRAZ & sua mulher BRAULIA FRANCO MARTINS|
brasigaros, cacuder sob o fegime de vZ0..ahA0 unive 3al de bens. anterior a vigéncia da lei 851577
comeriiante, elo portador da CI RG 56224 SOPMT, ela poriadora du S RG 06339 SSPMT, residente na rus
Pataiba. nesia cdade, nsciios no CFF n. 024 568 181 72 ADQUIRENTE - SILVIO FRANCO MARTINS .
rasleira, casado. psicutiur e adinmstrader. podador da Cl RG 0CCE08;08-SSPMS @ CPF n. 073.785.271.15]
resdente na rua Cuiaba, n. 299, Jardim Leblon, Campo Grande{Ms>| VALOR_ 48 000,00(0lto mi  reais)
IMPOSTOS - Guia n 3664 mpontdncia recoltvda RS 160,27 Avaliaggo AS8.013,60- de (TRl da Praleury
Municipal de Sidroliinu.adis); Certidao Negtiva de Debdo n 20 GuB167, de 26-11-99. dc IBAMA/MS. Certidid
egativa de trioutos Faderais, emitida pola Secretaria da Receita Federal, n 2 850,641, em 05-08-99. CCIR 58/04
codigo do imavet 911 100 001708 5. Mod. Rwal 16,6 n. mod Rurais 0,86 mod, Fiscal 30,0 n mod Bscas 0.5
tm.paic. 2.0. Os outorgantes declaram nao estarem incurso no Decreto Lel 195882, moddicado pelo Decrolq
Lol 2038/ M0 &30 contnbuinies a Previdéncan Sncaal Huzal ANUENTES - Jakson Franco Martns e sua
aldate de Barros Marting. ele RG 055.231-M1 & CIC 073.736 431 91, ela RG 055085 MT, o
& Manneth Franco Martins Noguewa o seu mando Cato Cesar Nogueira, ela G 037 322-MS o
(191.04, ele Rg 000037644-MS. CIC 876 386 021 15 CONMDIGOES DO CONTRATO - Responded
chamado a autora. Dou fe. Sidrolandia(M5), 30 de novembro de 1099]
© Ofecinl. [N I R R T, L L ey ey )

R4

| Codula Rural Pignoraticin  Hipotecaria 1" 3900035:X cmmdo am 29-0%.2000 EMITENTE- SILAVIO
FRANCO MARTINS —CPF- 73 783 27013 ¢ s CREDOR- Banco do Braml S/A FINALIDADE. Comstrucso ¢
Inplautacio de (4 pvianos sem-climatizados. matriontas 50422 & § 423 YALOR- RS 328 55085 VENCIMENTO-

A A : N 010472012 Sidrolindia-MS  Em M ¢ oo prostagdes b ¢
Sucessivas, sando 3 primeira em 01022001 & 0 dltona em 01042012 GARANTIA- 1" Em pehor codulay de primeiro,
LU £ Sem concormiicia de [ercdiros, maguinas ¢ ifensilvos agrnos, 2. Em hpotecs cedular da tarcers gran, 02 lotes rurais
com area de Odhas e 1 7454, atn $422 ¢ 10hss. o 6 848 05m? matncula § 421, respoctivaments, totalizando |Shas, ¢
A07.03m2, perimatio i Aval rep do a Seara Al S/A. Séngio Roberto Waldneh ¢ Sérgio Sabino da
Silva, ditetores H INCULADOS- Faz Nova, Swiroldadia-MS Dou f Siudrolindia-MS,

o FEST IR ettt

i

Fiaral Ihpetocann m ~ %NENS-2 i valor
ALIDADE DE atsera o venewrmenta &
' FOR DE PAGAMENTO. Saoni eyl do
C» 20 1T e Mo, fip haes
Renemmn ory diGade om kakae o wtis
MLl CAVAR A NN

erufoa Pk sndy iearPuade pads comstin g oxists s by S Moariogde « Banaagis u C
piu KS 15 580 el e LR T- (00, o yencmenta am PN jemrcelats sob g 3420
preancaa vepcvel em WOV & TN 25 ALTERACAD DO VENCEMENTO. L/ T,
[renanimti das demns presapOer. s (el (e & b w0 eneTenaes (iamha oty £1/1VIE
e e BLTI0T qua eeresutidons au resuitadn e 269 171Ky de Mithe. RATIFICAC AO- [0y

formao sl crestamnente sllemdo peske Socsonts |l drdinbe-MS, 29 de Vo de WS
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Protocalo 88686

CNM 061648.2.0005423-79

LIVAO N2 - REGISTRO GERAL |
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA

¢ |

/ ‘l}
e ST Y FIChA L
C £ 423 g 02 b 27 e Ml ahe Lowd
~ |
N Lok Torrvies inlign Sope Hont fea ot Irobad=518 |
\ |
] i od t b 1 1ol - 1 hydh | ] 5 Hatif ety Lita 1l
1 i i | | I e ¢ L 11}
TR | Lt ala o LT BT A TR S| Kt s fmalid P AL PFRAR Y ENCIN LS
b | ihy i CRUT I PAGANMEN O et o boovenamegmio s Jdomay |
Prasiiginge pasiiailas, Ar Pl g b aean 0 B u ol ! o I |
o LN ' L I fnulaali. S T R T Bllne & & 1 "6 1 wanibe tadin i |
[T/ e | 41k b o LERIN Y ST TR TN YN % b3 1A Liw ror I T ]
" s | T EE I o Jamex e e ¥ S0y ! b
! I it ASUE N~ | I ¥ | i IN]-7
RATIRIC AW A0 T s ' | ) e i ' 1 i |
vt kit 1o g, el i b 1 il il M " |
|
AV. 11 |

Certifico que procedo esta averbaclo para Constar Gue existe um Aditivo de Retficacio a Ratificacio 3 Cadula

Rural Pignoraticia e Hipotecdria no
vencimentc em 01-04-2012, objeto

20/50035-X emibda em 30-05-00, no valor oe R$ 328 550,85, com |

desta matricul

ENCARGOS FINANCEIROS- Sofrerds incidéncia
3.8, chlculados por dias corndos, Com base na @xa
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Anexo 02 - Memorial Descritivo

NM
arin®
w0 ¥ B

e SV

N.0Z

Corredor Piblico Municipal
£

__[—Qu: Paa | DistAncia
- NO3, M17 | Mi8 2234°00" NE 1912m
N.O4 E T —— MI8 | M10 | 18°3720° Sw 8986 m
rigorifi : M8 | M20 | 168°4150° SW 17.60m
gorifico Balbinos W20 | M21 | 2F 13T 5w 1657 m
LM2) [ M2 | 27 3923°SW | 16.81m
M22 | M23 | 32'a3or sw 17.12m
| M23 | W24 | STOEETSW | 1672m
AREA REMANESCENT m24 | M2 | Serivar sw B8 53 m
On | Pars Ruma Disténcin M25 | M26 | 31at12r 5w 14.24 m
M18 | M2 T2°34'00° NE 15517 m M26 | M27 14°0818% SW 1M32m
M2 | M3 12°2800° SW [ 44211m r‘_ S M27 | Mz8 017387207 W 1559m |
|.M3 | M4 | 86%5700° NW | 17pe0m | AREA 1 M28 | M29 | 25 as'4r Sw 3346m |
M4 | MS | D41S00NW | 8512m Do | Para Rumo Disthncia M29 | M30 | 030558 sw 14.82m
[-Ms_| M30 | B9-3820° NE 288 m M1 | Mi7 | 7273400° NE 130.04 m M30 | MO5 | B9°3620°5W | ogam_
M30 | M29 030558 NE 1492 m M17 | M18 181725 swW 7883 m MOS | M8 D4714'00° NW 9964 m
3348 m M6 | M15 19°55722" Sw 1532 m Mé zM? B5°18'44° NE 297 m
16,50 m M15 | M1a | 25%7700° SW 30.68 m M7 | M8 | 151728  SE 10.64 m
_15632m | M14 L M13 J2 738" SwW 1823 m Ma e 8671734 NE
| SU4122°NE | 1424m M13 | M12 | 3573407 sw . 1810m M8 | M10 |  40"38'40" NE B4Gm
| M25 | M24 | 30T NE | ssEIm M12 | M11 | 40°DB17 sW 3008m ||| M10 | M11 | 43°4F12°NE N23m |
M24 | M23 | 37°0756° NE 18,72 m M11 | M1D | 4354717 sw 3123 m M1 | Mi2 [ aocogi T NE | 3006 m
M23 | M22 32°4X0T* NE 1712m MI10 | Mg 40735'40° SW 646 m M12 | Mt3 35°34°07° NE i6.10m
M22 | M21 273723 NE 16,81 m [15) M# B8 174" SwW 88T m M13 | M4 32°29°38" NE 1623 m
MZ1 | M20 23"ITINE | 16,57 m M8 M7 1571228 NW 10.84 m M14 | M5 251200 NE | 3088 m
| M20 | M19 | 184YSONE | 17.00m M7 | Mo | BS19e4 SW 267 m | W15 | Mie | 19'5572 ne 1532 m
M1 [ M8 | 1873720  NE B9.88m ||| ME | M1 | 04 1400° Nw 14334m 1| M16 [ mM17 | j8° 1725 NE 7893 m
Area: 8 ha e 7.476,05 m* ea. 1hae4 184,00 m* Area: 5.188,00 m*
-
<> MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
/,%,/);- ‘ INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA
. / g
If-
-~
-~ PROETT AREA
S Desmembramento de Area 10 ha e 6.848.05 m?
PROSSUEDADS | WOt S ae b, ! m
e Eazeﬂa Nova - Antiga Sao Bento(parte) e
Silvio Franco Martins
DATA w E3CALA
07/02/2026 Sidrolandia MS |1/3870
TRANSCWCOCE RESFONAAVIG TECHGO COMFEpee. AREA 1= 14 184,00 m?
MATRICLR AR R v Tarieh ANSiiata s 60 1opreAin AREA 2= 5.188,00 m*
5423 " IAREA REMANESCENTE = 87.476,05 dn
S
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidroldndia - Estado de Mato Grosso do Sul

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS

Elaboragé@o: Departamento de Planejamento — DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 25 de Fevereiro de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de andlise técnica e juridica preliminar referente a desapropriagao de parte
certa e determinada do imével objeto da matricula n® 5.423, registrada no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Sidrolandia/MS, correspondente & area de 5.188,00
m? (cinco mil cento e oitenta e oito metros quadrados).

O imovel encontra-se em zona urbana, classificada como area apta 4 promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e segurancga, segundo as diretrizes do Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n° 109 /2015).

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

* Lei Complementar n® 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
* Art. 5% XXIV, da Constituicao Federal;

* Decreto-Lei n® 3.365/1941;

* Lein®9.503/1997.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA

A presente desapropriagdo fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantagdo da continuidade da via publica ja existente, Rua Joao Marcio Ferreira
Terra, com o objetivo de melhorar a fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito
viario e garantir maior seguranca a motoristas, ciclistas e pedestres.

Rua Sdo Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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O prolongamento da referida via permitira a distribuicdo mais equilibrada do
fluxo de veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, além de
reduzir tempos de deslocamento e emissdes decorrentes de trafego lento e retencoes
excessivas.

Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligacdo viaria contribuira para a
eliminagdo de rotas improvisadas e manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populagédo, diminuindo o risco de acidentes e promovendo melhores condicées de
mobilidade urbana.

A intervencéo esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da funcao
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 5°,
XXIV, da Constituicdo Federal e do Decreto-Lei n® 3.365 /1941,

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliacao de Imoveis, elaborados pela Comissao Permanente
de Avaliacao de Bens Iméveis (Decreto Municipal n® 414/ 2025), segue dado do imével:

* Laudo 017-26: parte certa e determinada do imével objeto da matricula n®
5.423, registrada no Cartério de Registro de Imoéveis, correspondente & area de
5.188,00 m* (cinco mil cento e oitenta e oito metros quadrados), propriedade de
Silvio Franco Martins.

O imovel citado néo possui benfeitoria.

5. CARACTERIZACAO FiSICA E URBANISTICA

Localizagéo: lote denominado parte da Fazenda Nova — Antiga Sio Bento, situado nesta

cidade.
Area total: 106.848,05 m=.

Area a ser desapropriada: 5.188,00 m?
Zona: Urbana
Topografia: Nivelada.

Acesso: através do Corredor Publico, via nao pavimentada, oferece acesso direto e
desimpedido ao imével.

Benfeitorias: nao possui.

Rua Sdo Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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Uso atual: sem uso.

6. AVALIACAO ECONOMICA

De acordo com o Laudo de Avaliacao de Imével:

* Laudo 017-2026: R$ 389.100,00 (trezentos e oitenta e nove mil e cem reais).

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicao a areas de
preservacao permanente, unidades de conservagao ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto é compativel com a legislacdo urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

O custo estimado da indenizacdo sera suportado pela Secretaria Municipal de
Governo, mediante dotacao especifica.

A Secretaria devera emitir declaracao de disponibilidade orcamentaria e financeira
antes da assinatura de eventual acordo ou depésito judicial.

9. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: inviavel.

2. Aquisigao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriagdo amigavel: alternativa prioritaria.
4. Acao judicial: medida subsidiaria.

Conclusdo: desapropriacao de parte certa e determinada do imével mostra-se o
Instrumento mais adequado para garantir a disponibilidade da area em tempo habil e
assegurar a implantagio da continuidade da via publica ja existente.

10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informacées constantes nos Laudos de Avaliagdo de Imével n° 017-2026,
conclui-se que o imével, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriacao, sendo viavel e necessaria sua incorporagdo ao patriménio publico
municipal para fins de implantacéo da continuidade da via publica ja existente.

Recomenda-se;:

* Instauracao do processo administrativo de desapropriacao;

Rua Sao Paulo, 964 - Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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Edigado posterior de Lei Municipal declarando a utilidade publica do imével.

* Tentativa de negociacdo ami

gavel com o proprietario, tomando o valor do laudo
como base;

b

Eng. Civil Marcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

F

Paulo Cezar Grelf Vasques
Procurador Geral
OAB/MS 12.214

Secretaria de Financas
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DESPACHO DE INSTAURAGCAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO
Processo Administrativo Desapropriacdo n° 05/2026
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
Assunto: Instauracao de procedimento para desapropriacdo de imoével destinado ao

prolongamento da Rua Jodao Marcio Ferreira Terra.
I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo de
Avaliacao de Imével n® 017-2026, o qual apurou o valor de R$ 389. 100,00 (trezentos e
oitenta e nove mil e cem reais) para parte certa e determinada do imével objeto da
matricula n® 5.423, correspondente a area de 5.188,00 m? (cinco mil cento e oitenta e
oito metros quadrados), localizado em um lote denominado parte da Fazenda Nova —

Antiga Sao Bento, situado nesta cidade.

Determina-se a instauragdo de processo administrativo de desapropriacao do
bem acima descrito, visando 4 sua incorporacao ao patriménio municipal mediante
indenizacao justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido

laudo.
II - FUNDAMENTAGCAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

* No art. 5° inciso XXIV, da Constituicdo Federal,

* No Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispée sobre as desapropriagoes por
utilidade publica;

¢ NalLein®4.132/1962, que regula as desapropriacoes por interesse social;

* E na Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento,

motivacao e transparéncia na gestao publica.
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III - DETERMINACOES

1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo de
Avaliagao n°® 017-2026, formando o Processo Administrativo de Desapropriacao.

2. Encaminhe-se a Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica e elaboracao
da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei 3.365/41;

3. Notifique-se o proprietario constante da matricula n° 5.423, para fins de tentativa de
acordo amigavel, tomando por base o valor apurado pela Comissao Permanente de
Avaliacdo de Bens Imoveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Governo para emissio da declaracao de
disponibilidade orcamentaria e reserva de dotacao;

S. Apos as manifestacdes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao do Chefe
do Poder Executivo, quanto a homologacdo da desapropriaciao ou adocdo de medidas

Judiciais cabiveis.
IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instauracdo formal do processo administrativo de
desapropriacao de parte certa e determinada do imével descrito, a fim de viabilizar a
continuidade de via publica ja existente, promovendo a adequada integracao da malha

viaria urbana, nos termos da legislacao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 25 de Fevereiro de 2026
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RODRIGO BORGES BASSO
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