DEPLAN / 2025 @

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

ADEM, RUMD AQ PROC

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n° 414, realizou a AVALIAGAO do imével situado na rua Acre, Lote 03,
Casa 09, Centro, Sidrolandia/MS.

1 -INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imével para tramitagdo de desapropriagdo de

imoveis servindo para direcionar o valor de mercado do bem imével.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagéao

Um lote de terreno determinado sob nimero 03 (irés), situado nesta
cidade, conforme matricula 24.292, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: Frente para a rua Acre com 6,00m (seis metros); Fundos com
parte do lote do Supermercado Nutrimais e com parte do lote de Ivanir
Bonadiman, medindo 6,00m (seis metros); Lado Direito com o lote 04 medindo
14,00m (catorze metros); Lado Esquerdo com o lote 02, medindo 14,00m
(catorze metros), totalizando uma &rea de 84,00m? (oitenta e quatro metros

quadrados).
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Figura 1- Planta de Situagao
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Figura 2 - Planta de Implantag@o
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3.2 - Acesso

FERROVIA NOROESTE DO BRASIL

@

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEM, BUMO AQ PROGRESSO

Trata-se de um imével de meio de quadra, tendo acesso Unico através da

Rua Acre. A via de acesso ndo é pavimentada, mas oferece acesso direto e

desimpedido ao imovel.
3.3 - Caracterizagdo do imovel

3.3.1 - Caracterizagdo da regido

Laudo de Avaliacio de Imovel n° 054-25
07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
Relevo: Nivelado.
Classificagdo da regido: Zona Urbana.
3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 84,00 m?.
Forma: Regular.
3.3.4 - Relatério fotografico
Relatério realizado do dia 01 de setembro de 2025 pela equipe de

engenharia do Departamento de Planejamento.
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

unicipal de Sidrolandia

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em funcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagao do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado € obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparéveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagéo do custo, que
se baseia na obtengéo do custo de construgao atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e analises minuciosas para a formulagao do valor de mercado
das mesmas.

Para o calculo da depreciagao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagéo da
benfeitoria.

Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugagéo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reprodugéo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de
comercializagao.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 054-25
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SIDROLANDIA

4.2 - Grau de fundamentagao e precisao
Para fins de grau de fundamentagao é considerado o constante na tabela

abaixo:
s Grau
Item Descricao T il I
Completa quanto
Caracterizagao do Conmipleta quanto 3 aos fatores Adogéao de situagao
1 ; : todos os fatores L :
imével avaliando : utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagao de =
o
relativas a todas as | Apresentacgao de A ¢
, caracteristicas dos informacoes relativas a .todas Be
Identificagéo dos dados ; : caracteristicas dos
3 dados analisados, | relativas a todas as
de mercado . dados
com foto e caracteristicas dos
Ay 3 correspondentes
caracteristicas dados analisados a6s fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50
de fatores

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus ]} ] |
Pontos minimos 10 6 4
ns 2 e 4 no minimo
ltens 2 e 4 no Grau lll, Ite :0 Grau Il ;nér; Todos no
Itens obrigatorios com os demais no A . minimo no Grau
X demais no minimo no
minimo no Grau |l Grau | |

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagao de

tratamento por fatores:

s Grau
Descrigao m | il I |

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 054-25
07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
do valor central da $30% | 30%-50% | >50%
estimativa
Grau de fundamentagédo de enquadramento global do laudo:
Enquadramento
Enquadramento do grau de & global do
Item fundamentagao Pontuagao presente laudo
de avaliagao
i Grau I 2
2 Grau | 1
3 Grau lll 3
Grau |
4 Grau Il 3 e
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuagéao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau I.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sé&o de terrenos da mesma regido,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imdvel avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicagao de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sdo: fonte ou oferta; transposicéo e frentes mdltiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construgao CUB
Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria
da Construgdo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de areas dos projetos
Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5 - DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 054-25 ‘
07/10/2025 ¥ 1y
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infoimoveis

SUA RBFERENCIA EN IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL »

Tipo Terreno

Cidade!UF Sidrolandia - MS
Bairo 530 Bento

Endamco R. Afonso Pena, 1638
Aren fotal G00 00 m*

VALOR TOTAL: R$ 280.000,00

i

OBSERVAGOES »

Lole com sonsirucio. Frente para os inthos acessa para
avenida Dorvaline dos Santos, saldaentrada Maracaj
Nioaque, Jardim, Guia Lopes & Bonilo idaal para montar
Restaurantes, Oficinas mecdnicas e d= caminhfes
Borracharia. Grande fiuxo de Caminhdes no armazém da
Cargill & da Cooperativa Lar. Aceita roca por casa em
Dourados

¥ do infoimdyeis. 27868

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EN ORCEM, RUMO A0 PROGRESSO

[ venon afnx
Terreno préximo a Cargil

il
] "rw
\

CONTATO COM O ANUNCIANTE =

Eolicite mais informagtes ou faca uma proposta para ests anuncianie alravés do formuldrio

lmoj)il:;na Sidroldndia Oli. Goslana de obter mais informagdes sobre este
ik imovel que eslou vendo para comprar no nfolmoveis
Rua Serglpe. 181 - sata 02 - Centro - Aguardo seu contalo. obrigadoda)

Sidroldindia | M3

g Ver isiefone(s} Gostaria de receber uma Copia desse contaln

Composigdo de amostra 1: Terreno com area 600,00m* e valor R$

280.000,00 = R$ 466,66/m>.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 054-25

07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EN ORDEM, RUMO AD PROGRESSO

Bl =0 Banx
infoimoveis Terreno disponivel

SUA KEFEREKCIA §M IMOVELS

-

LN
Visia frondst

DADOS DO IMOVEL

TFipo Tetteno
GCidade/UF Sidrolindia - MS
Baivo, Ceniro
Endereca R. Goias

Aren 1otal 364,00 m*

15 f4pAS O

VALOR TOTAL: R$ 200.000,00
EIM Frimnadn

DESCRICAO DO IMOVEL »

* Rede eiétrica
=
TEM NAS PROXIMIDADES n—
« Conveniéneia + Escola Particular CONTATO COM O ANUNCIANTE »
* Hospital * Mzrcado

Solicile mais informapdes ou faga uma proposta para esle anunciante alravés do formutirio,

1D do infoimcwss 541808

Anna Julia Lima
Comretoria) de Imoves
CRECH 10453

Ols. Goslaria de oblar mals infarmacdes sobie este
imbvel que eslou vendo para comprar no Infalmaovels
Aguardo sau conlato, obrigadola)

Fus Santa Catanina, 745 - Centro

Sidrolindiz | M5

Composigdo de amostra 2: Terreno com area 364,00m? e valor R$
200.000,00 = R$ 549,45/m?.

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 054-25

07/10/2025
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infoimoveis

BUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL »

Tipo Terreno

Cidude/UF Sidroldndia - MS

Bakro Centio

Endessgn R Campo Grande
£00 00 m*

VALOR TOTAL: R$ 350..0()(.).0_0

DESCRIGAQ DO IMOVEL ¥

+ Asfalto = Muro
* Muro * Portio

OBSERVACOES %

Oportunidades de negacio am Sidrolindia. Terrano na area
central d& Sidroldndia. Trocamos por casa em Sidrolindia

Da RS 420.000,00 por RS 350 000.00

TEM NAS PROXIMIDADES »

* Centro Comeseial + Conveniéncia

« Escola Esladual + Escola Municipal
+ Escola Parficulat * Farmacia

+ Feira * Hospital

* igreja * Mercado

+ Padaria * Parque

* Postos de Sadde * Supermercado

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

M DRDEM, RUMO 40 PROGRESS

 veson | Bahix
Terreno na area central em Sidrolandia

Vista frontal

CONTATO COM O ANUNCIANTE =

Solicite mais informacbes ou faga uma proposts para esie anunciante através do formulirio

Top imoveis Negocios
Imobiliarios
CREC! 13048.1

Oid, Gostaria de obter mals Informagdes sobre este
imovel que eslou vendo para compras no Infolmaves
Aguardo seu contalo, obrigadola)

Composigdo de amostra 3: Terreno com area 800,00m? e valor R$

350.000,00 = R$ 437,50/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 481,54/m* x 84,00

m2

R$ 40.449,36 (Quarenta mil, quatrocentos e guarenta e nove reais e

trinta e seis centavos).

5.2 - Benfeitorias

Para estimar o custo de construgdo é considerado o CUB x area

equivalente (S) x a taxa de depreciagao (k).

1. Custo Unitario Basico de Construgdo (CUB), considerando padréo

residencial normal do més de agosto de 2025 = R$ 1.661,54.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 054-25

07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
2. Area equivalente de construgao (do item 4.6):

S = (84,00 m2x 1,0)
S = 84,00 m?

3. A Taxa de depreciag&o sera determinada da seguinte forma:

Estados da edificagéo:

a) Nova

b) Entre nova e regular

c) Regular

d) Entre regular e necessitando de reparos simples
e) Necessitando de reparos simples

f) Necessitando de reparos simples a importantes

g) Necessitando de reparos importantes

h) Necessitando de reparos importantes a edificagao

i) sem valor

Coeficiente de depreciagdo é a soma dos produtos peso x coeficientes

parciais de depreciagao.

Ficha para apuragéo detalhada da depreciagao
=— = =
Estado/Coef. deprec. pa;ti:(;:ls para a idade em % da —
Peso Etapas A B C ) E F G H :;ifii:ié
0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 |0,588|0,417 0,218
8 |Estrutura X 6,472
12 |Alvenaria X 9,708
16 |Revestimento X 13,728
8 |[Pintura X 6,472
10 |Piso X 8,580
9 |Cobertura X 7,722
5 |Forro X 5,290
10 |Esquadrias X 8,090
12 | Hidraulica X 10,296
10 |Elétrica X 8,580
100 Soma dos produtos peso x coefic. deprec. | 83,644
Desta forma temos entdo a taxa de depreciagéo k = 0,836 (83,644/100) ’
Laudo de Avaliagio de Imével n° 054-25 \}'ﬁﬁ

07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

O valor depreciado (Vd) é o produto do valor de novo (Vn) pelo coeficiente

de depreciagéo (k).

Vn=CUB xS
Vn=R$ $ 1.661,54 x 84,00 m?
Vn = R$ 139.569,36

Vd=Vnxk
Vd = R$ 139.569,36 x 0,836
Vd = R$ 116.679,95

6 - VALOR TOTAL

Ap6s os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos

valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno, dessa forma: R$ 40.449,36 + R$ 116.679,95 = R$
157.129,31 (Cento e cinquenta e sete mil, cento e vinte e nove reais e trinta

e um centavos).

Sidrolandia/MS, 07 de outubro de 2025

Marcel Theodoro Vi
Engenheiro Civil
CREA-MS 70412/D

Engenheiro Civil
CREA-MS 68931/D

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 054-25
07/10/2025
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ANEXOS

Anexo 01 - Matricula do imével

Protocolo 83328

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL M 061648.2.0024202.23
W 1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS %
MATRICULA FICHA
| 24292 | o | ew. 19 de Sctembro de 2023
(M‘(KZVZ-!.M Protacalo n® 9703 | em 23/08/2023 )

Valide este documento clicando noe link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/6KEUX-L BDAF-57K3F-7RSS5

LOTE - 03- AREA OCUPADA DA RUA ACRE - CENTRO - SIDROLANDIA - MS,
Um lote de terreno determinado sob nomero 03 (trde), nesta cidade de Sidrolindin/MS, com as seguinies carctesisticas o
confrontagbes: (rente’ para 4 Rua Acre com 6,00m (seis metros), Swndos com prte do lore do Supermorcada Nutrimais, & com
parte do [ote de Ivanic Bonadiman, medindo 6.00m (seis metros), Ladp Direitor com o lote 4 medindo 14,00m (quatorze metros),

. com o kote 02, medindo 14,00m (g melros), tolalizando uma krea de 84,00m2 (oitenta o quatro metros
quadrsdos). Esse lote esth locabizado a 36,00 metros du esquing da Rus Acre com e Avesida Dorvaling dos Samtos De
conformidade com memorial descritiva ¢ plarta elaborados pelo genheiro ag Remi Jose Zampier - CREA 5644//MS, o
uprovados pela  Profed Municipal de SidrolindisMS em  11/08/2023 FROPRIETARIQ. MUNICIPIO  DE
SIDROLANDIA/MS, inscrito no CNPIYME 1°:03.501.§74/0001-31. Desmembrado da marriculs

%24 289, ficha 01, livio 02 de 19/09/203, desta sorventin. Sem muis, dou fé. Sidrolindin(MS), 19 de setembro de 2023
Emolumentos: Isent Art, 200-A da Lei n® 6.015/73. Christisn Marcels da €, Tavares - Substituto do Oficial

R01/24.297 i Protocolo n° 97031 em 23/08/2023

TTULO: REGULARIZACAO FUNDIARIA. De conformidade com n Centidio de Regulirizacio Fundiria - CRF, expedida
pela Prefeitura Municipal de Sidroléndin/MS, extraida do Procosso Administrativo ', 048/2023, om conformidade com a Lei '
13 465/2017, referemte a ocupagio da Rua Acre, bairo Centro, pelo diredto real’ Jegiti » Fundiaria pela modalidade Reurb-S,
sendo beneficiaria: DIODETE DE OLIVEIRA PEREIRA, (CNIB HASH: 5959, 7122, 0da2. 3a27, c0b3, ead2, 4cab, 5543 Gfbe
Tic), brasileirn; servidora publica, viuva, porindorn da carteim de identidade n", 623,013, expedida pela SSP/MS, inscritn no
CPFMEF n°:772.527.721-87, residente e dom cilinds na Rua Acte, Centro, nestn cidade de Sidrolindia/MS YALOR: R$17.278.38

Sem mais, dau fé. Sidrolindia(MS), 19 de setembro de 2023, Emolumentos: 1sentas, nos termos do Art. 200-A da Lo o ra }
Selo digital AALY6113-143-IGR. Christian Marcelo da € Tavares - Substituto do Oficial D ignado 7,%

OATOAG

WA LTHOPRATIAOO WA MATRIGULA

INTEIRQO TEQR DA MATRICULA

que a8 presonte cGpia ¢ reproducdo fiel da
MATRICULA N°® 24202 oxistente nestas sarventia, extraids nos
lermos do arl. 19, § 1°, da Lel de Registros Publicos, Gontédm a
roproducao de 1000 seu conteldo m & suficiente para fins de
comprovagio de propriedade, direlitos, Snus reais e restrigdes
sobre o Imdval, Indepandentemente de cortificagio espacifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O Imoval objeto dasta Matricula passou a partoncer a
Circunscrigiio deste Registro de Imdveis am 30 de junho de 1981,
por meio Resoluclio do Tribunal de Justica do Mats Grosso do Sul
sob N 13/1881 (DO-MS-03(603):20, B.a.ﬂ‘lg,

Obsarvar o fwor oo Art. 32, §29,
6.183/2023,

da Lel Estadual n®

Sidrolandia-MS, segunda-feira, 11 de agosto de 2025

IAssIinature Dightal — KCP-Brasil]
[Ant. 18, §7°, Lel n® 6.07&73]

Ayra Naquely A Souza
sorsvents

A nte certdao pode ser obtida na Central Eletrénica
hitps://registradores. onr.org.br/ sem intermeodidrios & sous cuslos
adicionais.

Ayra Naqualy A. Souza Pagina 1

Laudo de Avaliagdo de Imédvel n° 054-25
07/10/2025
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Documenta gerada o
Registro deimoveiz viz www.ridigital.org.be
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEW, RUMO 4O PROGRESSO

Protocolo 83328 -

-
O

Vialide agul [
osts dooumsnto i @‘
VUORREC P ORI |SdeogABKGGSO-26268, | v
oriAL RSAOM | constarem: wwmtims jus.br I
AMECLI0 RS0
ANDE RSO0 \
FAMDESGE RSO0
B #000 |
R0 |
T RSO |

Valide este documento clicando no link a sequir: https /fassinador-web.onr.org.br/docs/6KEUX-LBDAF-5TK3F-7RSSS

Ayra Naguely A. Souza Pagina 2

Laudo de Avaliagido de Imdvel n° 054-25
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PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA [~

B8 eV EM ORDEM, RUMO AQ PROGRESSO
3< CNPJ/MF: 03.501.574/0001-31

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul
Orgao Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Elaboragao: Departamento de Planejamento - DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 03 de Fevereiro de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriacao dos imével
urbano localizado na Rua Acre, lote 03, Centro, Sidrolandia-MS, pertencentes a particular,
destinado ao prolongamento da Rua Acre, conforme interesse ptublico.

+ Lote 03, casa 09, matricula 24.292, com é&rea total de: 84,00m? (oitenta e quatro
metros quadrados);
O imovel encontra-se em zona urbana, classificada como area apta & promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranga, segundo as diretrizes do
Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n° 109/2015).

-

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

e Lei Complementar n° 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
o Art. 5° XXIV, da Constituicdo Federal;

e Decreto-Lei n” 3.365/1941;

e Lein®9.503/1997.

Rua Sao Paulo, 964 — Centro - Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS

P



PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA |

EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSO
CNPJ/MF: 03.501.574/0001-31

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA
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A presente desapropriacao fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantacao da continuidade da via ptublica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior seguranca a
motoristas, ciclistas e pedestres.

O prolongamento da referida via permitira a distribui¢do mais equilibrada do fluxo
de veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, além de
reduzir tempos de deslocamento e emissdes decorrentes de trafego lento e retengdes
excessivas.

Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligacdo vidria contribuird para a
eliminacdo de rotas improvisadas e manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populagdo, diminuindo o risco de acidentes e promovendo melhores condicoes de
mobilidade urbana.

A intervencdo esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da funcao
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 5,
XX1V, da Constitui¢ao Federal e do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliagao de Imoveis, elaborados pela Comissao Permanente
de Avaliacdo de Bens Iméveis (Decreto Municipal n® 414/2025), segue dado do imével:

e Laudo 054-25: Lote 03, casa 09, matricula 24.292, com area total de: 84,00m?
(oitenta e quatro metros quadrados), propriedade de Diodete de Oliveira Pereira;

O imoével citado possui benfeitoria

5. CARACTERIZACAO FiSICA E URBANISTICA
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Localizagao: Rua Acre, fundos com parte do lote do Supermercado Nutrimais.
Area total: 84,00 m2.

Zona: Urbana.

Topografia: Nivelada.

Acesso: (nico acesso através da Rua Acre, via nao pavimentada.

Benfeitorias: possui.

Uso atual: moradia.

6. AVALIACAO ECONOMICA

De acordo com o Laudo de Avaliagdo de Imoével:

e Laudo 054-25, Lote 03: R$ 157.129,31 (cento e cinquenta e sete mil, cento e vinte e
nove reais e trinta e um centavos);

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicao a areas de
preservacao permanente, unidades de conservagao ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto é compativel com a legislacdo urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

O custo estimado da indenizacdo serd suportado pela Secretaria Municipal de
Financas, mediante dotacdo especifica.

A Secretaria de Financas devera emitir declaracdo de disponibilidade orcamentaria e
financeira antes da assinatura de eventual acordo ou dep6sito judicial.

9. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: invidvel.

2. Aquisicdo direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriacao amigavel: alternativa prioritaria.
4. Agao judicial: medida subsidiaria.

CQ,L
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Conclusao: a desapropriacdo mostra-se o instrumento mais adequado para garantir
a disponibilidade da area em tempo habil e assegurar a implantacdo da continuidade da
via publica ja existente.

10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informagdes constantes nos Laudos de Avaliacdo de Imével n°® 054 /2025,
conclui-se que o imével, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriacdo, sendo viavel e necessiria sua incorporacdo ao patrimodnio publico
municipal para fins de implantacao da continuidade da via publica ja existente.
Recomenda-se:

¢ Instauracao do processo administrativo de desapropriagao;

e Edicdo posterior de Lei Municipal declarando a utilidade ptblica do imével.

o Tentativa de negociagdo amigével com o proprietario, tomando o valor do laudo
como base;

arcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

Paulo éezar Greff Vasques

Procurador Geral
OAB/MS12.214
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DESPACHO DE INSTAURACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriacao n° 03/2026

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Assunto: Instauragao de procedimento para desapropriacao de imével destinado ao
prolongamento da Ru Acre.

I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo
de Avaliacao de Imoével n® 054/2025, o qual apurou o valor de R$ 157.129,31 (cento e
cinquenta e sete mil, cento e vinte e nove reais e trinta e um centavos) para o imovel
localizado na Rua Acre, casa 09, lote 03, Centro, matricula n® 24.292, e considerando que
o referido imével foi identificado como adequado para promover a maior mobilidade
do transito com fluidez e seguranca.

Determina-se a instauracdo de processo administrativo de desapropriagao do
bem acima descrito, visando a sua incorporacdo ao patriménio municipal mediante
indenizacdo justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido
laudo.

II - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

« No art. 5°, inciso XXIV, da Constituicao Federal;

« No Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriagdes por
utilidade puablica;

« Na Lei n° 4.132/1962, que regula as desapropriacdes por interesse social;

« E naLei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivacao
e transparéncia na gestao publica.

111 - DETERMINACOES
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1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo
de Avaliacdo n° 054/2025, formando o Processo Administrativo de
Desapropriacao.

2. Encaminhe-se & Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica e
elaboracao da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei
3.365/41;

3. Notifique-se o proprietario constante da matricula n° 24.292, para fins de
tentativa de acordo amigavel, tomando por base o valor apurado pela
Comissao Permanente de Avaliacao de Bens Iméveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Finangas para emissao da
declaragao de disponibilidade orcamentaria e reserva de dotacao;

5. Ap6s as manifestacoes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao
do Chefe do Poder Executivo, quanto & homologacio da desapropriagao ou
adocao de medidas judiciais cabiveis.

IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instauracao formal do processo administrativo de
desapropriacao do imével descrito, a fim de possibilitar a execucao de politica publica
habitacional de interesse social, nos termos da legislacao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 04 de Fevereiro de 2026

Documento assinado digitalmente

; %bib RODRIGO BORGES BASSO
g W Datar06/02/2026 09:01:29-0300
Verifique em hreps:/fvalidar. it gov.br

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal
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OFICIO N° 11/2026/PGM

Sidrolandia/MS, 19 de fevereiro de 2026.

Prezado(a) Senhor(a),

O Municipio de Sidrolandia/MS vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Senhoria, informar que foi publicado o Decreto Municipal n°® 84 de 2026,
o qual declarou de utilidade publica, para fins de desapropriacéo, o imével de sua

propriedade abaixo identificado:

IMOVEL:
o Matricula n° 24.292, registrado no Cartério de Registro de Imoveis de
Sidrolandia/MS;
e Endereco: Rua Acre, casa 09, Lote 03 neste municipio;

o Area: 84,00m? (oitenta e quatro metros quadrados),

A desapropriagao destina-se a abertura de via publica, para melhoria da
mobilidade urbana, conforme fundamentacao constante no referido Decreto, com
base no art. 5°, XXIV, da Constitui¢éo Federal e no Decreto-Lei n°® 3.365/194 1,

Apos avaliagéo técnica realizada pelo setor competente, 0 valor atribuido ao
imével para fins de indenizacéo foi fixado em R$ 157.129,31 (cento € cinquenta

e sete mil, cento e vinte e nove reais € trinta e um centavos).

O Municipio manifesta interesse na formalizacéo de acordo amigavel, com
pagamento da indenizagao mediante prévia e justa compensacéo financeira,
observados os tramites legais, inclusive lavratura de escritura publica ou termo

administrativo préprio.

Dessa forma, convidamos Vossa Senhoria para comparecer a Procuradoria
Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento desta, a fim de

tratar da formalizacdo do acordo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE STDROLANDIA }(
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Ressaltamos que o ndo comparecimento ou a auséncia de concordancia
quanto ao valor proposto podera ensejar o ajuizamento da competente agdo de

desapropriacédo, nos termos da legislacdo vigente.
Colocamo-nos a disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Paulo Cez\a>G—r,eff Vasques

PROCURADOR GERAL - OAB/MS 12.214

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA




Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 20/02/2026.

Numero da edi¢do: ndo gerado ainda

Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 84, DE 06 DE FEVEREIRO DE 2026.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIACAO, LOTE DE NUMERO 03
SITUADO NA RUA ACRE NO MUNICiPIO DE
SIDROLANDIA/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

0 _Prgfejto Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica do Municipio de Sidrolandia,
com fundamento no inciso XXIV da Constituicdo Federal e nos artigos 29, 59, alinea

“g”, do Decreto Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracdes
posteriores,

Considerando o disposto no art. 59, inciso XXIV, da Constituicao Federal, que
assegura a desapropriacdo por necessidade ou utilidade pdblica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizagao em dinheiro;

Considerando ainda, o Estudo Técnico Preliminar e o Despacho de Instauragao de
Processo Administrativo de Desapropriacdo, que atestam a necessidade publica e o
interesse social da medida como etapa inicial do processo de desapropriagao da
area.

DECRETA:

Art. 1°. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de
desapropriacao por via amigavel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n? 3.365, de
21/06/1941, o Lote 03, casa 09, na Rua Acre, matricula 24.292, com area total de:
84 .00m? (oitenta e quatro metros quadrados), localizado no Municipio de
Sidrolandia/MS, registrada sob a Matricula n? 24.292 no Cartério de Registro de
Iméveis de Sidrolandia.

Paragrafo unico: A desapropriacao destina-se a abertura de via publica, para
melhoria da mobilidade urbana.

Art. 2°. Considerando a laudo de avaliagdo elaborado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal
ne 414/2025 que avaliou como valor justo para indenizacdo o montante de R$
157.129,31 (cento e cinquenta e sete mil, cento e vinte e nove reais e trinta e um
centavos).

Paragrafo unico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriagcao dos
imdveis serdo alocados de verba prépria municipal.

Art. 42 De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso IV do Decreto Lei 3.365/41,
intime-se os desapropriados para que manifestem concordancia com o valor
apurado pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo
de 15 (quinze) dias.



| - Em caso de concordancia lavre-se o termo amigével inclusive com a imediata
emissao na posse do bem:;

Il - Em caso de discordancia prova-se as agdes necessaria para emissdo na posse,
inclusive com deposito judicial do valor nos termos que dispde o artigo 15 do
Decreto Lei 3.365/41.
Art. 52. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicac&o.
Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 06 de Fevereiro de 2026
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Aratjo



