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SIOROLANA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n°® 414, realizou a AVALIACAO do imével situado na rua Acre, Lote 02,
Casa 10, Centro, Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidroléndia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imével para tramitagdo de desapropriagéo de

imdveis servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Um lote de terreno determinado sob numero 02 (dois), situado nesta
cidade, conforme matricula 24.291, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: Frente para a rua Acre com 11,00m (onze metros); Fundos com
parte do lote do Supermercado Nutrimais, com 11,00m (onze metros); Lado
Direito com o lote 03 medindo 14,00m (catorze metros); Lado Esquerdo com o
lote 01, medindo 14,00m (catorze metros), totalizando uma area de 154,00m?

(cento e cinquenta e quatro metros quadrados).
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Figura 2 - Planta de Implantagéo
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3.2 - Acesso

14
FERROVIA NOROESTE DO BRASIL

i

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AD PROGRESSO

Trata-se de um imével de meio de quadra, tendo acesso Unico através da

Rua Acre. A via de acesso ndo é pavimentada, mas oferece acesso direto e

desimpedido ao imovel.
3.3 - Caracterizagdao do imével

3.3.1 - Caracterizagao da regiao
Relevo: Nivelado.

Classificagdo da regido: Zona Urbana.

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 055-25
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3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 154,00 m2.
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatorio fotografico
Relatério realizado do dia 17 de setembro de 2025 pela equipe de
engenharia do Departamento de Planejamento.

A7 oAb 043

2083745 54 96 18w

Prafeitgrd Muriiipal de Sidralinta
Caixa Econtmica F:

17{00/2025 09:28

20 83738 54,9617

ltura Municipal de Slarolsndia
1 ixa Edonomich Fedoral
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17/08/202509:29
5 -54,9 10,5372
Municipal de Sidroléndia

xa Econdmica Federal

17/05/2025 09:29

Prefeiturg Municipal d
Caixa Econo

Prefeitura Municipitide Sidrolindia
Calxa Economica Federal
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912025 09:32

: S -54 9617W

Prefeitura Municipalda Sidrolindla
Caixs Econamica Federal

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem & NBR 14653 e foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno

e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do

Laudo de Avaliagdo de Imdvel n° 055-25
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método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliagao do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagdo do custo, que
se baseia na obtengéo do custo de construgao atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e analises minuciosas para a formulagao do valor de mercado
das mesmas.

Para o calculo da depreciagao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagéo da
benfeitoria.

Na avaliagéo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugacéo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reprodugéo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de

comercializagao.

4.2 - Grau de fundamentagio e precisio
Para fins de grau de fundamentagéo é considerado o constante na tabela

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

abaixo:
- Grau
It
em Descrigdo i I I
Completa quanto
Caracterizagdo do Completa quanto a aos fatores Adogao de situagéo
1 g ] todos os fatores s A
imovel avaliando ) utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3

efetivamente utilizados

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 055-25
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Identificagéo dos dados
de mercado

Apresentagdo de
informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,

Apresentagéo de

relativas a todas as

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

Apresentacéo de
informacgdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados

informagdes

de fatores

com foto e caracteristicas dos
caracteristicas dados analisados cogﬁzﬁ;?: r:r;tes
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6 4

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no Grau I,
com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os
demais no minimo no

minimo no Grau

Todos no

Grau |

Grau de precisdo da estimativa do valor no ca

fatores:

so de utilizagdo de tratamento por

Descrigdo

Grau

m |

estimativa

ooz

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
do valor central da

< 30%

30% - 50%

>50%

Grau de fundamentaczo de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
Enquadramento do grau de - global do
tem fundamentagio Pontuagéio presente laudo
de avaliagio
1 Grau I 2
2 Grau | 1
3 Grau llI 3
4 Grau Il 3 el
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuacgédo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |I.

Laudo de Avaliagio de Iméovel n°
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PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sdo de terrenos da mesma regido,
cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagio dos dados

E aplicagao de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores
considerados sao: fonte ou oferta; transposicéo e frentes multiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construcido CUB
Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria
da Construgéo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON - MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de areas dos projetos
Avrea privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5 - DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Laudo de Avaliagdo de Iméovel n° 055-25 (.
07/10/2025
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SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO 40 PROGRESSD

i i ;e Bamnx
infoimoveis Terreno préximo a Cargil

BUA MEFERENCIA BN IMOVER s—y ¢
=T — e

b i

DADOS DO IMOVEL »

Tipo Terreno

Cidager,F Sidrolingia - MS
Bawro Sdo Bento

Endoreco R Afonso Pena, 1638
Aran tolal 600,00 m*

VALOR TOTAL: RS 280.000,00

OBSERVACOES ¥

Lole com construcio. Frenta para os frilhos acesso para
avenida Dorvalino dos Santos, salda/entrads Maracaj
Nioaque, Jardim, Guia Lopes & Bonito ideal para montar
Restaurantes, Oficinas mecinicas e ge cominhdes
Bomracharia Grande fluxe de Caminhdes no armazém da

Cargill ¢ da Cooperativa Lar Aceita froca por casa em

1D de inloimdnins 27080

CONTATO COM O ANUNCIANTE =

Solicite mais informagBes ou faca uma Proposia para este anuncianle atravas do formutirio.

o

\gl.f!i,"féfld )
'mojl?‘:ﬂ"a Sidroldndia Ola, Gostaria de obfer mais informacBes sobre este
CRESH 853-4 imdvel que estou vendo para comprar no Infolmovess

Rus Sergipe, 101 - 5212 03 - Centra Aguardo seu contalo obrigado(a)

Sidroldndia / M5

g Var telefonels) 2 Gostaria de recader uma cdpia desss contstn

Composigédo de amostra 1: Terreno com area 600,00m? e valor R$
280.000,00 = R$ 466,66/m?>.

Laudo de Avaliagio de Imével n° 055-25 ) "
07/10/2025 }6\5&
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infoiméveis’

SUA MEFRRENCIA EM iMOVRIS

DADOS DO IMOVEL »

Tipa Tesreno
Gidade/LiF Sidrofdndia - MS
Bairg Centro
Endereco R Goiaa

Area total 384,00 m?

HE Sai A%y

VALOR TOTAL: R$ 200.000,00

DESCRICAQ DO IMOVEL »
* Reds elétrica

TEM NAS PROXIMIDADES =

* Convenidncia + Escola Particular
* Hospilal * Mercado

10 dor Infoumduss. 541806

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO &0 PROGRESSO

Terreno disponivel
-

v NI
Visia frontal .
N

CONTATO COM O ANUNCIANTE »

Solicile mais informagdes ou faga uma proposta para este ; alravés do f

Anna Julia “!“5 01, Gostaria de cbler mais informagdes sobre este
Correton(s) de Imoves

Imével que estou vendo para comprar no Infolmévets
CRECI 10453 Hprie: il
guarda s&u contalo, obrigade(a)
Ruz Santa Cataring, 745 - Senitro -
Sidrolindia | MS

Composi¢do de amostra 2: Terreno com area 364,00m? e valor R$

200.000,00 = R$ 549,45/m>=.

Laudo de Avaliagao de Imével n° 055-25
07/10/2025
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) A= o BanRX
p infoimoveis Terreno na drea central em Sidrolandia

SUA REFEREMCIA EM IMOVEIS

Vista frortal

DADOS DO IMOVEL =

Tioc Terreno

Cidade/lF Sidrolindia - MS

Balro Centro

Endereco R. Campo Grande
800,00 m*

VALOR TOTAL: RS 350.006,.06

| Sirudacir Frsancei |
DESCRICAQ DO IMOVEL ¥
* Asfalto * Muro
* Muro * Portdo

OBSERVACOES %

Oportunidade de negécio am Sidroldndia. Tarreno na area
central de Sidrolindia. Trocames por casa em Sidroldndia

De RS 420.000,00 por RS 350,000,00 CONTATO COM O ANUNCIANTE »
Solicite mals informapdes ou faca uma proposta para eslo anuncianle através do formulitio

TEM NAS PROXIMIDADES %

+ Centro Comercial * Conveniéncia

¢ Escola Entadual + Escola Municipal

* Escola Particular * Fammacia

Wiy HA Top Iméveis Negécios sostaria de obter mais informagdes sobie esfe
* igenia * Mercado Imobijidrios Imovel que eslou vendo para cr.-m;u.'y no Infeimove:s.
* Padaria * Pamque Cheet o Aguardo seu confalo; obrigadola)

* Pasios de Saida * Supermercado

Composicdo de amostra 3: Terreno com area 800,00m? e valor R$
350.000,00 = R$ 437,50/m>.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$481,54/m? x 154,00
m2

R$ 74.157,16 (Setenta e quatro mil, cento e cinquenta e sete reais e
dezesseis centavos).

5.2- Benfeitorias
Para estimar o custo de construcdo é considerado o CUB x 4rea
equivalente (S) x a taxa de depreciagao (k).

1. Custo Unitario Basico de Construgdo (CUB), considerando padrao
residencial normal do més de agosto de 2025 = R$ 1.661 .54,

Laudo de Avaliagio de Imével n® 055-25 .
07/10/2025 )
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PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA

{ ORDEM, RUMO 4D PROG

2. Area equivalente de construgéo (do item 4.6):

S=(88,73m?x 1,0)
S = 88,73 m?

3. A Taxa de depreciagao sera determinada da seguinte forma:

Estados da edificagdo:

a) Nova

b) Entre nova e regular

c) Regular

d) Entre regular e necessitando de reparos simples
e) Necessitando de reparos simples

f) Necessitando de reparos simples a importantes

g) Necessitando de reparos importantes

h) Necessitando de reparos importantes a edificagao
i) sem valor

Coeficiente de depreciagdo é a soma dos produtos peso x coeficientes
parciais de depreciacao.

Ficha para apuragao detalhada da depreciagio ]
Estado/Coef. deprec. parciais para a idade em % da P
vida a0 X
Peso Etapas A B c D E E G H Pcac:::iac;.s
0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 0,588 | 0,417 | 0,218
8 |Estrutura X 6,864
12 |Alvenaria X 10,296
16 |Revestimento X 13,728
8 |Pintura X 6,864
10 |Piso X 8,580
9 |[Cobertura X 7,281
5 |Forro X 4,290
10 |Esquadrias X 8,090
12 | Hidraulica X 10,296
10 |Elétrica X 8,580
83,039
100 Soma dos produtos peso x coefic. deprec.

Desta forma temos entéo a taxa de depreciagao k = 0,830 (83,039/ 100)
Laudo de Avaliagdo de Imével n° 055-25

07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
O valor depreciado (Vd) é o produto do valor de novo (Vn) pelo coeficiente
de depreciagéo (k).

Vn=CUB xS
Vn =R$ 1.661,54 x 88,73 m?
Vn =R$ 147.428 44

Vd=Vnxk
Vd =RS$ 147.428,44 x 0,830
Vd = R$ 122.365,61

6 - VALOR TOTAL

Apds os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos
valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno, dessa forma: R$ 74.157,16 + R$ 122.365,61 = R$
196.522,77 (Cento e noventa e seis mil, quinhentos e vinte e dois reais e
setenta e sete centavos).

Sidroléndia/MS, 07 de outubro de 2025

Vet
arcel Theodoro Vini ibeiro Rodrigues
Engenheiro Civil Engenheiro Civil

' CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D

Gestor Imobiliario
RECI-MS 5734
CNAI 49024

Laudo de Avaliagio de Imével n° 055-25
07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
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ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imével

Protocoio 83328
. CNM 061648.2.0024291.26 { "
o LVRO N°2 - REGISTRO GERAL AW 061648.20024291.25 C
Vilids 3t 1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO . P
vet doimrt REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARGA DE SIDROLANDIA - MS ﬁ/- |
MATRICULA FICHA
L 24,201 ] 01 EM: 19 de Setembro de 2023
[M 00/24 291 Protocolo n® 97031 em 23/08/2023, ‘W

LOTE - 02 - AREA OCUPADA DA RUA ACRE - CENTRO - SIDROLANDIA - MS,
Um Jote de terreno detorminado sob mimero 02 (dois), nesta cidade de SidrolindiaM$, com as seguintes caracteristicas e
confromacbes’ Frénte: pars a Rua Acre com 11,00m (onze metros), Landos com parte do lote do Supermercado Nutrimals com
11,00m (onze metros), Lado Direlic. com o lote 3 medindo 14,00m (quatorze metros), Lada Esguerdo. com o lote 01. medindo
14,00m (quatosze metros), 1otalizando uma érca de 154,00m2 (pento ¢ cinquenta metros quadrados). Essa lote esti localizado a
42,00 metros ds esquing da Rus Acre com a Averida Dorvalino dos Santos. De conformidade com memorial descritivo & plante
elaborados pelo engertheiro agrimensor Remi Jose Zampieri - CREA $644/D/MS, ¢ aprovedos pels Prefeitura Muicipal de

Sidrolindis/MS  em  31/082023. PROPRIETARIO MUNICIPIO DE SIDROLANDIA/MS, iserite ne CNPIMF =
03 501.574/0001-31. REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matriculy n® 24 289, i v 02 de 920912023, desta &
serventin. Sem mais, dou . Sidroldndia(MS), 19 de setembro de 2023, Emalument 5. |nos 5 do At 290-A da Lei of w
B.015/73. Christian Marcelo da C. Tavares - Substinuto do Oficial Designad > &
RO1724251 Frotocolo n° 7011 em 230872023, » K|
: REGULARIZACAQ FUNDIARIA. De conformidade ¢om n Certidio de Regufarizaco Fundisria - CRE, sxpedida "
pela Prefeiturs Municipal de Sidrolindia/MS, extrsida do Processo Administrativo n°: D47/2023, em conformidade com & L& n°
13.465/2017, reforente a ocupsgBo ds Rua Acre, baimo Centro, pelo diseito real! legitimagio Fundibeia pels modslidade Reurb-§, o
sendo beneficidrios. CARLITO VASQUES, (CNIB HASH: 5eb6, cb86. 999f 2cb8. |e2a efn. dbf2. dSf 2499, f521), brasilelr, o
aposemado, r da carteira de Mentidade n® 11 144,296, expedida pele SSP/MS, inscrito no CPF/MF 6957 78462115, & seu o
conjuge ELISIANE DE FATIMA REIS SANTOS, (CNTB HASH! 0722, be96, 28e] 7129 863¢. 1483 fMe TeaS 6953, 4377), &
bresileira, do lar, portadora da carieira de identidade n° .1 056,073.412, expedida pela SEJUSP/RS, insesita no CPF/ME m‘
n".:626.746.090-87, casados no regime de comunhiio pascial de bens, residentes ¢ domiciliados m Rua Acre, Ceatro, nests cidade )
de Sidrolindia™MS. VALOR: RS24.683,40. Sem mus, dou fé. Sidrolindis(MS), 19 de bro de 2023. Emol s, Lsentos, 5y
toe tormos do Art. 290-A da Lei o6 _Salo digital AAL96112-895-1GB, Christinn Marcelo da €. Tavares - Substiturs de =
Oficial Designado. ; =
[}

OATOREAEO LTHO PRATICAO0 KARATRCULA

RTIF] que & presente copla ¢ reprodugic flal da
MATRICULA N" 24291 axistenle nesta servenltia, extralda nos
termaos do art. 19, § 1°, da Lel de Registros Pabllcos, Contém &
reproducic de todo sesu contaddo e & suficiante para fins de
comprovagio de propriedade, direltos. Onus reais e restriphes
sobre o imdéveal, ind e de certificagéic especifica palo
oficlal (art. 16, §11, LRP).

O Imovel osjeto desta Matricula passou a partencer &
Clr’cunemﬁﬂn daste Reglstro de Imdveis em 30 do junho de 1881,
por msio Resolugio do Tribunal de Justica do Mato Grosso co Sul
sob n® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.8.81).

Obsarvar o teor do Art. 32, §2°, da Lel Esmdual n®
B8.183/2023,

Sidrolandia-MS, segunda-feira, 11 do agosto de 2025

FAssinatura Digltal — ICP-Brasi]
[Art. 19, §7°, Lei n® 8,015/73)

Ayra Naquely A Souza
Escrevente

A presents cortidiio pode ser oblida na Central Eletronica
hup?;ffreqhtrndoma.onr.org.bn‘ som Intermedidrios o seus cuslos
adicionals,

Valide este documento clicanda no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G79SP-9AFU2-JOWG5-JF 730

Ayra Nequely A Souza Pagins 1

Laudo de Avaliagio de Imével n° 055-25
07/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA |

557 g ¥ EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSO
S¢ CNPI/MF: 03.501.574/0001-31

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul
Orgao Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Elaboragao: Departamento de Planejamento - DEPLAN / Procuradoria-Geral do
Municipio

Data: 03 de Fevereiro de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriacao dos imovel
urbano localizado na Rua Acre, lote 02, Centro, Sidrolandia-MS, pertencentes a particular,
destinado ao prolongamento da Rua Acre, conforme interesse publico.

e Lote 02, casa 10, matricula 24.291, com area total de: 154,00m? (centro e cinquenta
e quatro metros quadrados);

O imovel encontra-se em zona urbana, classificada como drea apta a promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranca, segundo as diretrizes do Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n® 109/ 2015).

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

* Lei Complementar n° 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
e Art 5° XXIV, da Constituigdo Federal;

* Decreto-Lei n®3.365/1941;

e [ein®9.503/1997.
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3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA

A presente desapropriacao fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantacao da continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior seguranca a
motoristas, ciclistas e pedestres.

O prolongamento da referida via permitira a distribuicio mais equilibrada do fluxo
de veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, além de
reduzir tempos de deslocamento e emissdes decorrentes de trafego lento e retencoes
excessivas.

Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligacao vidria contribuira para a
eliminagao de rotas improvisadas e manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populacdo, diminuindo o risco de acidentes e promovendo melhores condicdes de
mobilidade urbana.

A intervengdo esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da funcio
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 5°,
XXIV, da Constituicao Federal e do Decreto-Lei n° 3.365 /1941.

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliacao de Iméveis, elaborados pela Comissao Permanente
de Avaliacao de Bens Iméveis (Decreto Municipal n° 414/2025), segue dado do imével:

e Laudo 055-25: Lote 02, casa 10, matricula 24.291, com area total de: 154,00m?
(centro e cinquenta e quatro metros quadrados), propriedade de Carlito Vasques
e Elisiane de Fatima Reis Santos.

O imével citado possui benfeitoria

5. CARACTERIZACAO FISICA E URBANISTICA

Rua Sao Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS

-

2l



PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA [

EM ORDEM, RUMO AO PROGRESSO
CNPJ/MF: 03.501.574/0001-31

74y, "‘*—' o
2 SIOROLANDIS 9T
=

LOTE 02

I:ocalizage"io: Rua Acre, fundos com parte do lote do Supermercado Nutrimais.
Area total: 154,00 m2.

Zona: Urbana.

Topografia: Nivelada.

Acesso: tinico acesso através da Rua Acre, via nao pavimentada.

Benfeitorias: possui.

Uso atual: moradia.

6. AVALIACAO ECONOMICA

De acordo com o Laudo de Avaliacio de Imével:

* Laudo 055-25, Lote 02: R$ 196.522,77 (cento e noventa e seis mil, quinhentos e
vinte e dois reais e setenta e sete centavos);

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicio a areas de
preservagao permanente, unidades de conservacdo ou zonas de risco ambiental.

O uso proposto é compativel com a legislacio urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

O custo estimado da indenizagdo sera suportado pela Secretaria Municipal de
Financas, mediante dotacao especifica.

A Secretaria de Finangas devera emitir declaracio de disponibilidade or¢amentaria e
financeira antes da assinatura de eventual acordo ou depésito judicial.

9. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: inviavel.,

2. Aquisicao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriagao amigavel: alternativa prioritaria.
4. Agdo judicial: medida subsidiaria.
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Conclusdo: a desapropriagio mostra-se o instrumento mais adequado para garantir
a disponibilidade da area em tempo habil e assegurar a implantacdo da continuidade da
via publica ja existente.

7; : em—
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10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informacdes constantes nos Laudos de Avaliagao de Imével n° 055/2025,
conclui-se que o imével, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriacao, sendo viavel e necessaria sua incorporacdo ao patriménio puablico
municipal para fins de implantacao da continuidade da via publica ja existente.
Recomenda-se:

* Instauracdo do processo administrativo de desapropriacao;

e Edicao posterior de Lei Municipal declarando a utilidade publica do imével.

* Tentativa de negociagdo amigavel com o proprietdrio, tomando o valor do laudo

como base;
Eng. Civil Marcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D
Edilene Rodrigties Cruz Paulo Cezar Greff Vasques
Secretéria de Financas Procurador Geral

OAB/MS 12.214
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DESPACHO DE INSTAURACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriacao n° 02/2026

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Assunto: Instauragao de procedimento para desapropriacao de imovel destinado ao
prolongamento da Ru Acre.

I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo
de Avaliagao de Imovel n° 055/2025, o qual apurou o valor de R$ 196.522,77 (cento e
noventa e seis mil, quinhentos e vinte e dois reais e setenta e sete centavos) para o
imovel localizado na Rua Acre, casa 10, lote 02, Centro, matricula n° 24.291, e
considerando que o referido imovel foi identificado como adequado para promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranca.

Determina-se a instaurac¢do de processo administrativo de desapropriacao do
bem acima descrito, visando a sua incorporacao ao patriménio municipal mediante
indenizagao justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido
laudo.

I1 - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

e No art. 5°, inciso XXIV, da Constituicao Federal;

» No Decreto-Lei n°® 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriacdes por
utilidade publica;

« Na Lein® 4.132/1962, que regula as desapropriacdes por interesse social;

« E na Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivacao
e transparéncia na gestao publica.

III - DETERMINACOES
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1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo
de Avaliacdo n° 055/2025, formando 0 Processo Administrativo de
Desapropriacao.

2. Encaminhe-se a Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica e
elaboraciao da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei
3.365/41;

3. Notifique-se o proprietirio constante da matricula n° 24.291, para fins de
tentativa de acordo amigavel, tomando por base o valor apurado pela
Comissao Permanente de Avaliagao de Bens Imoveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Finangas para emissio da
declaracao de disponibilidade orcamentaria e reserva de dotacao;

5. Apo6s as manifestacoes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao
do Chefe do Poder Executivo, quanto a homologacao da desapropriacao ou
adogao de medidas judiciais cabiveis.

IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instauragao formal do processo administrativo de
desapropriacao do imével descrito, a fim de possibilitar a execucao de politica publica
habitacional de interesse social, nos termos da legislagao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 04 de Fevereiro de 2026

Documenta assinado digitalmente

7 ‘%bg RODRIGO BORGES BASSO
93 o ¥ Data: 06/02/2026 09:01:29-0300

Verifique em hutps:)fvalidar iti.gav.br

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal
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oricio N° 12/2026 /PGM
Sidrolandia/MS$, 19 de fevereiro de 2026.

Prezado(a) Senhor(a),

O Municipio de Sidrolandia/MS vem, respeitosamente, 4 presenca de
Vossa Senhoria, informar que foi publicado o Decreto Municipal n°® 85 de 2026,
o qual declarou de utilidade ptblica, para fins de desapropriacao, o imével de sua

propriedade abaixo identificado:

IMOVEL:
e Matricula n°® 24.291, registrado no Cartério de Registro de Imoéveis de
Sidrolandia/MS;

e Endereco: Rua Acre, casa 10, Lote 02, neste municipio;

e Area: 154,00m? (centro e cinquenta e quatro metros quadrados)

A desapropriacdo destina-se a abertura de via publica, para melhoria da
mobilidade urbana, conforme fundamentacédo constante no referido Decreto, com
base no art. 5°, XXIV, da Constitui¢ao Federal e no Decreto-Lei n°® 3.365/1941.

Apos avaliagdo técnica realizada pelo setor competente, o valor atribuido ao
imével para fins de indenizacédo foi fixado em R$ 196.522,77 (cento e noventa e

seis mil, quinhentos e vinte e dois reais e setenta e sete centavos).

O Municipio manifesta interesse na formalizagdo de acordo amigavel, com
pagamento da indenizacdo mediante prévia e justa compensacao financeira,

observados os tramites legais, inclusive lavratura de escritura publica ou termo

administrativo préprio.

Dessa forma, convidamos Vossa Senhoria para comparecer a Procuradoria
Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento desta, a fim de

tratar da formalizacédo do acordo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA —
R. S#o Paulo. N °964 - Centro, Sidrolandia - MS &/_‘
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Ressaltamos que o ndo comparecimento ou a auséncia de concordancia
quanto ao valor proposto podera ensejar o ajuizamento da competente acdo de

desapropriacédo, nos termos da legislacao vigente.
Colocamo-nos a disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

A X
(>

Paulo Cezar Greff Vasques
PROCURADOR GERAL - OAB/MS 12.214

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDRCLANDIA
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Matéria publicada no Didrio Oficial da Associacdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 20/02/2026.

Numero da edi¢do: ndo gerado ainda

Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 85, DE 06 DE FEVEREIRO DE 2026.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIACAO, LOTE DE NUMERO 02
SITUADO NA RUA ACRE NO MUNICIPIO DE
SIDROLANDIA/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, no uso das
atribuicdes que |he sao conferidas pela Lei Organica do Municipio de Sidrolandia,
com fundamento no inciso XXIV da Constituicdo Federal e nos artigos 29, 52, alinea

“g”, do Decreto Lei n2 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracbes
posteriores,

Considerando o disposto no art. 59, inciso XXIV, da Constituicao Federal, que
assegura a desapropriacao por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizagao em dinheiro;

Considerando ainda, o Estudo Técnico Preliminar e o Despacho de Instauracdo de
Processo Administrativo de Desapropriacao, que atestam a necessidade publica e o
interesse social da medida como etapa inicial do processo de desapropriagao da
area.

DECRETA:

Art. 1°. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de
desapropriacdo por via amigavel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n2 3.365, de
21/06/1941, o Lote 02, casa 10, na Rua Acre, matricula 24.291, com area total de:
154,00m? (centro e cinquenta e quatro metros quadrados), localizado no Municipio
de Sidrolandia/MS.

Pardagrafo tnico: A desapropriacdo destina-se a abertura de via publica, para
melhoria da mobilidade urbana.

Art. 2°. Considerando a laudo de avaliacdo elaborado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal
n? 414/2025 que avaliou como valor justo para indenizacdo o montante de R$
196.522,77 (cento e noventa e seis mil, quinhentos e vinte e dois reais e setenta e
sete centavos).

Paragrafo unico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriacao dos
imdéveis serao alocados de verba propria municipal.

Art. 42 De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso IV do Decreto Lei 3.365/41,
intime-se os desapropriados para que manifestem concordancia com o valor
apurado pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo
de 15 (quinze) dias.

| - Em caso de concordancia lavre-se o termo amigavel inclusive com a imediata




e€missao na posse do bem:

Il - Em caso de discordancia prova-se as acoes necessaria para emiss3o na posse,

inclusive com depdsito judicial do valor nos termos que dispbe o artigo 15 do
Decreto Lei 3.365/41.

Art. 52, Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 06 de Fevereiro de 2026
RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Aratijo



