PREFEITURA MUNICIPAL

(&3 SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AD PROGRESSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E MEIO AMBIENTE

COMUNICACAO INTERNA

DATA: 09/10/2025

NUMERO DA COMUNICAGAO:015/2025
ORIGEM:CONDEIS/SEDEMA
DESTINATARIO: DEPLAN

DESCRIGAO: AVALIAGAO DE IMOVEIS

Prezado Marcell,

Ao cumprimenta-lo, cordialmente, gostariamos do AVALIACAO
DOS IMOVEIS, DAS MATRICULAS
6.659/8.038/26.907/8.040/8.045/8.046/8.047, sendo s6 para o
momento, agradecemos a atengdo, e reiteramos protestos de
elevada estima e consideragao.

Atenciosamente:

ENELV DI FELINI JUNIOR

ecretario — SEDEMA
DECRETO MUNICIPAL N° 10/2025

REBEBIDO: ()9 / U /2025

St

—_—l

Rua Séo Paulo, 964 — Centro — Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL



PREFEITURA MUNICIPAL

) SIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AD PROGRESSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E MEIO AMBIENTE

COMUNICACAO INTERNA

DATA: 30/10//2025

NUMERO DA COMUNICACA0:019/2025
ORIGEM:CONDEIS/SEDEMA
DESTINATARIO:TRIBUTOS

Ref.: Solicitacdo de emissdo de Certiddes Negativas de Tributos

Considerando a necessidade de comprovacio da regularidade fiscal dos imoveis de
interesse desta unidade, solicitamos a emissdo das Certiddes Negativas de Débitos
Tributirios Municipais referentes as seguintes matriculas imobilidrias:

Matricula n° 6.659
Matricula n° 8.047
Matricula n° 8.046
Matricula n® 8.045
Matricula n° 8.040
Matricula n° 8.038
Matricula n°® 26.907

Solicita-se, caso haja pendéncias, a gentileza de informar quais sdo, para que possam ser
providenciadas as devidas regularizagdes.

Sem mais para o0 momento, coloco-me a disposi¢do para eventuais esclarecimentos.

<l
ENELVO MﬁFEUNI JUNIOR
Secrefdario — SEDEMA
DECRETO MUNICIPAL N° 10/2025

\&kEBIDO X /jf:L, 12025
h NG LU (/// f)/? &

Rua Séo Paulo, 964 — Centro — Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL

Atenciosamente,




PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
RUA SAO PAULO, 964 - CENTRO - SIDROLANDIA
CNPJ: 03.501.574/0001-31

CERTIDAO NEGATIVA

DO IMOBILIARIO
Cadastro Inscrigao Exarcicio
000011514 01140180007001 2025
Proprietario CPFICNPJ
MUNICIPIO DE SIDROLANDIA - MS 03.501.574/0001-31
Compromissaric CPFICNPJ
Logradouro Nimero Lada Complemento
AVENIDA - DORVALINO DOS SANTOS 2435 LOTE 7,8,9,14,15,16
Bairro Cep Setor Quadra Lot Unidade
PE DE CEDRO 79170-000 00018 7a16
Loteamento Setor (lot.) Quadra  Lote {lot.) Unidade Face de Quadra/Segao
Areas Valores Venais
Terreno Edificada Excedente Testada Territorial Predial Imével
1.543,19m* 0,00m* 0,00m* 0,00m R$ 481.135,78 R$ 0,00 R$ 481.135,78

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Segao, deles
verifiquei constar que o imével acima descrito, encontra-se quite com o Erario Municipal, até a presente data,
relativamente ao Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas. ATENCAO : Fica ressalvado o direito da Fazenda
Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributérios que venham a ser apurados.

Emitida as 09:48:35 do dia 04/11/2025

Valida até 04/12/2025

Cadigo de Controle da Certidao/Numero 7523B441A2CDB879
Certidao emitida gratuitamente.

Atengdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SECRETARIA DE FINANCAS

SETOR DE FISCALIZAGAO TRIBUTARIA

PARECER

Assunto: Situagdo do IPTU referente a imdével cuja doacgdo
foi declarada nula em Acdo Civil Publica, com retorno ao

patriménio municipal.

I - RELATORIO

Sclicita-se manifestacéo juridica acerca da
responsabilidade por débitos de IPTU relativos ao imbvel
localizado na gquadra 18 lote 07, 08, 09, 14, 15 e 16,
anteriormente doado a particular, cuja doacéo foi
posteriormente declarada nula por decisdo judicial proferida

na Agdo Civil Pdblica n° 0800553-49.2012.8.12.0045.

A decisdo reconheceu a invalidade da transferéncia
e determinou a reversdo do imével ao patriménio municipal,

com registro da propriedade em nome do Municipio.

Questiona-se se subsistem os débitos de IPTU
langados durante o periodo em que o imével esteve

irregularmente cadastrado em nome do particular.

II - FUNDAMENTAGAO
1. Imunidade constitucional de bem publico

0 art. 150, VI, ™“a”, da Constituicdo Federal,

estabelece a imunidade tributaria dos entes federados quanto



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SECRETARIA DE FINANGCAS
SETOR DE FISCALIZAGAO TRIBUTARIA

retroativos, sendo inexigivel a cobranga do IPIU

referente ao periodo.”

e STJ - REsp 1.112.577/8P:

“Nio hd responsabilidade do ente publico por débitos

de IPTU de periodo anterior, quando a transferéncia

foi posteriormente declarada nula.”
e STJ - AgRg no REsp 1.321.736/RS:

“A imunidade tributdria impede a cobranga de IPTU

sobre imével publico, ainda gque ndo destinado a uso

publico direto.”

Desse modo, ndo subsiste fato gerador valido do IPTU

durante o periodo em que o cadastro esteve em nome

particular.

3. Consequéncia administrativa

Uma vez reconhecida judicialmente a nulidade

doacdo:

v O imével retorna ao patrimdénio publico
v Opera-se a imunidade constitucional
v Os lancamentos tributdrios tornam-se inexigiveis

v Devem ser cancelados no cadastro fiscal

do

da

Ndo existe responsabilidade nem do Municipio, nem do

particular, pois o tributo ndo pode incidir sobre bem

juridicamente publico.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA

RUA SAQ PAULO ,N° 964 - CENTRO
03.501.574/0001-31

FICHA DO PROTOCOLO/PROCESSO 2025
NUMERO: 0000004188 / 2025 VOLUMES: TIPO: PROTOCOLO

DATA: 30/10/2025 HORA: 10:35:12 RESPONSAVEL: DENISE FRANGA DE BRITO

PRAZO PARA ENTREGA: 0 DIA(S) CHAVEWEB: 1C3035E1010R4188

INTERESSADO: 00003655 ENELVO IRADI FELINI

ASSUNTO CERTIDAQ NEGATIVA

DADOS DO PROTOCOLO / PROCESSO

LISTA DE TRAMITES

ITEM DATA TRAM. HORA TRAM. SETOR ANTERIOR SETOR ATUAL RE
1 30/10/2025  10:35:12 SETOR TRIBUTARIO - ATENDIMENTO SETOR TRIBUTARIO - ATENDIMENTO 1

DENISE FRANGA DE BRITO

Usudrio: DENISE

30/10/20:



Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagio dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 01/07/2025.
Niimero da edigdo: 3872

Procuradoria Geral

LEI MUNICIPAL N.° 2.274, DE 30 DE JUNHO DE 2025.

« AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A REALIZAR
PERMUTA DE IMOVEIS COM PARTICULARES, SEM
TORNA EM DINHEIRO, PARA FINS DE IMPLANTACAO
DE LOTEAMENTO POPULAR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS .”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SIDROLANDIA, do Estado de Mato Grosso do Sul,
Excelentissimo Senhor Rodrigo Borges Basso, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar, sem torna em
dinheiro, imével de propriedade do Municipio de Sidrolandia com imével ou
imoveis de propriedade particular, conforme descrito nos Anexos desta Lei,
desde que comprovada a equivaléncia de valores mediante laudo técnico
elaborado por profissional habilitado.

Art. 22 A permuta sera formalizada por meio de escritura ptblica, instruida com:
| - laudo de avaliacdo técnica atualizado dos imoveis;

Il - manifestacdo da Secretaria competente quanto a viabilidade urbanistica e
institucional;

Ili - comprovacao da regularidade fiscal e dominial dos bens permutados.

Art. 32 Os imdéveis obtidos em permuta pelo Municipio deverao ser destinados
exclusivamente a implantacdo de projetos de loteamento popular, respeitadas as
normas urbanisticas, ambientais e de parcelamento do solo vigentes.

Art. 42 Cada parte arcard com os tributos, taxas, emolumentos e demais
encargos relativos a transferéncia e ao registro do imével recebido.

Art. 52 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente
sera responsavel por coordenar os tramites administrativos da permuta,
inclusive o acompanhamento do parcelamento urbano a ser implantado na area
resultante.

Art. 62 A escritura publica podera conter clausula de reversdo, assegurando o
retorno do imével ao patriménio municipal caso a finalidade plblica da permuta
ndo seja cumprida.

Art. 72 - Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacao, revogadas as
disposi¢bes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Sidrolandia/MS, 30 de Junho de 2025.
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n°® 414, realizou a AVALIACAO do imével situado na Avenida Dorvalino
dos Santos, Lote 16, Loteamento Pé de Cedro Il Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua S&o Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imével para tramitagéo de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.
3 -IDENTIFICACAOE CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Lote 16: Um lote de terreno determinado sob numero 16 (dezesseis),
situado nesta cidade, conforme matricula 8.047, com as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: Frente para a Avenida Dorvalino dos Santos
com 10,01m (dez metros e um centimetros); Fundos com o lote 07, medindo
10,00m (dez metros); Lado Direito com o lote 17 medindo 27,52m (vinte e sete
metros e cinquenta e dois centimetros); Lado Esquerdo com 0 lote 15, medindo
27,19m (vinte e sete metros e dezenove centimetros), totalizando uma area de
273,55m? (duzentos e setenta e trés metros e cinquenta e cinco centimetros
quadrados).

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 064-25 Péagina 1 de 9
17/10/2025
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Figura 1- Planta de Situagdo

3.2 - Acesso

Trata-se de um imével de meio de quadra, tendo acesso Unico atraves da
Avenida Dorvalino dos Santos. A via de acesso é pavimentada e oferece acesso
direto e desimpedido ao imével.

3.3 - Caracterizagao do imével

3.3.1 - Caracterizagao da regido
Relevo: Nivelado.
Classificacéao da regido: Zona Urbana.

Laudo de Avaliagao de Imével n°® 064-25 Pagina 2 de 9
17/10/2025
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£ ORDEM, RUMO 80 PROGRESSO

3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 273,55 m2.
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotografico
Relatério realizado no dia 16 de outubro de 2025 pela equipe de

engenharia do Departamento de Planejamento.

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 064-25 Pagina 3 de 9
17/10/2025
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Prefeiturs

Prefeitira b e Prefaiturs Mu

4 -METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagéo do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentagao e precisado

Laudo de Avaliagao de Imével n® 064-25 Pagina 4 de 9
17/10/2025
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
Para fins de grau de fundamentag&o é considerado o constante na tabela
abaixo: |
D - Grau
escrigao m T N ] 1|
Ml e Completa quanto
Caracterizagao do C:)Orgglse:)e;c]q(:; ':Losa aos fatores Adogéao dg situagao
imovel avaliando analicados utilizados no paradigma
‘ tratamento
' Quantidade minima de
2 | dados de mercado, 12 5 3
. efetivamente utilizados
} Apresentagao de y
pin formagﬁes Apresentag?o de
relativas a todas as | Apresentagao de re!altril\tggn;a?oodzss -
. L caracteristicas dos informacgoes R
3 Identlf(ijcfﬁf;g:dsodados dados analisados, | relativas a todas as caractigztéc;as dos
com foto e caracteristicas dos correspondentes
caracteristicas dados analisados aospfatores
observadas pelo tilizados
‘ autor do laudo
\ Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50
de fatores
Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:
' Graus m I I
' Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, ltene < @4 no minima Todos no

Itens obrigatorios

com os demais no
minimo no Grau Il

no Grau ll e os
demais no minimo no
Grau |

minimo no Grau
|

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Laudo de Avaliagéo de Imével n° 064-25

17/10/2025
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- Grau ‘]
‘. o J

Descrigao ] m \ M \ \

' Amplitude do intervalo de
‘I confianca de 80% em torno <30% | 30% — 50% >50%
| do valor central da

estimativa

Grau de fundamentagéo de enquadramento global do laudo:

| | Enquadramento
| Enquadramento do grau de = global do

ftam ‘ fundamentagao Fonfuagso . presente laudo |

‘ . de avaliagéo
1 Grau Il 2 | |
2 Grau | 1 | ‘

|

3 | Grau llI 3 Grau | |
4 Grau Il 3 | |
Modalidade do Laudo: Simples 9 | |
Pontuagao \ |

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau L

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras s&o de terrenos da mesma regiao,

cujas caracterfsticas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagdo dos dados

E aplicagédo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores
considerados s3o: fonte ou oferta; transposigao e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 064-25 Pagina 6 de 9
17/10/2025
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5 . DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos e
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoéveis
devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composigdo de amostra 1: Terreno com area 680,00m2 e valor R$
650.000,00 = R$ 955,88/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 955,88/m? x
266,95m*
R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil, cento e setenta e

dois reais e setenta e nove centavos).

6 - VALOR TOTAL
Apbs os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos

valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno: R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil,

cento e setenta e dois reais e setenta e nove centavos).

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

e — - pocumento assinado digitalmente Dacumento assinado digitaimente
?AARCEL THEODORO BARCELLOS ’ gr:}v.bl ;':’:'IUIS :*;Ef::‘; ??0:7:';!?:3500 gCN.bi ) ET:::G,?.: :‘G?Sbu,?:?:c’, 300
e _.:wWm'b-“m;m"*-w. 5 Secpro varlfique evn https:/fvalidaritl.gov.br verifique em https://validar.iti guv.bi
Marcel Theodoro Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal Moro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Corretor de Imoveis
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D CRECI-MS 4780
Laudo de Avaliagdo de Imével n° 064-25 Pagina 7 de 9

17/10/2025



DEPLAN / 2023 s

£ /BDEM, BUMO A0 PROGRESSO
ANEXOS
Anexo 01 — Matricula do imével
.9, 0 nr ] LIVAO N® 2 - REGISTRO GERAL ;
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLlC_O ,‘
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA _%: £

( el ) l o1 | 20 de Dezembro dc 2000

(IMOVEL - LOTE 16- QUADRA 18 - LOTEAMENTO PE-DE-CEDRO 11- SIDROLANDIA(VIS), ‘
Um lote de terreno determinado sob n. 16 (dezesseis) da Quadra nimero 18 (dezoito), situado no | nteamanio Pe
de-Cedro 11, nesta cidade de Sidrolandia(MS), dentro dos seguintes limites e medidas. frenie para a1 avemda
Dorvalino dos Santos com 10,01 m(dez metros € um centimetros), fundos com o lote 07 com 10.00mides metros)

do lado direito com o lote 17 com 27,52m(vinte e sete metros ¢ cinquenta e dois centimetros) do lado esquerdo
com o lote 15 com 27,19m(vinte ¢ sete metros ¢ dezenove centimetros), perfazendo uma, arey de

273,55m*(duzentes.e setenta ¢ trés metros ¢ cingenta & cinco centimetros quadrados). PROPRIE TARIA
PREFEM ICIPAL DE SIDROLANDIA(MS), com enderego na rua SAo Paulo, 001 nesis cdade

. Enelvo lradi Felim, €1 RG n
3SSPSC e CPF n. 180232.740.15. REGISTRO_ANTERIQRSMDesmembredo do Matrols «
02 ficha 01, de 20-12-2000, deste Cartorio. Dou fé. Sidrofs

SO ficial. /IR R T TR £ I T
-l
R-01 |
PITULO: Escritura Publica de Doagao lavrada 1prkp
dias do més de dezembro de 2.002 do ServidNSHEhA ¢ e
TRANSMITENTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE SIF 0 : ! L Padile,
n®960, CGC/MF sob n°03.501.574/0001~31 48 2 sentada pelco e r @t
sr. Enelva Iradi Felini, bras i . ’ agropecual . :
n°12R/1.238.273-85P/8C, CIC n®180.240. 7% 5. (N JENTE: FIRMA - RL I1HDUATRIA
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, co i : el ine dos Santos, Sen,’ nagst
cidade, Cadastrada no CHPJ sob r 1 -38, registrada na J.n Tamer O
de MS sOB N®54200742921 E { 1 sob n°28.322.018-4, 8L
representada pelo seu socio do Luiz Assman, brasil ¢ ORENg
comerciante, portador OI22085-35P/MS, inscrita ¢
n%891.401.171-20, resideg Y2 Rua Tarum3, 181, Conj.
| nesta cidade. YALOR: K 1 em conjunte com o8 imove
matriculas n°g.038 a 8 g &l . 047, deste Cartério. TRIBUTOS
recolhimente de TTCD 1 a 780 UFERMS, nos termo
e i itBda @ nforme IN/SRF-Art. 15 Decreto
E A fipal 1115/2002 de 02/12/2.002. D s
eréncia de imoveis urbanocs no Conj.
A partlr da data de assinatura
omercio de Madeiras Lrda, tera TR N n
para a con 'ia, ficandc vedado gualquer transiy r r
imoveis sob a Yprfansacdo alem de imediata retomad:a i
por parte do do e#reto do Chefe do Poder EBxecutivo. H-- de "

l'l 0\
o
L dos a autoeria. Dou fé. Jidroldn

evicgdo de di M,
O Oficial . ////000 /10T ELLIIEEY a4

fevereiro de 2

AV-2 Protocolo n® 62,338 fIs. 22 Iv, 1-P em 29/08/2012.

Certifico gue se procede esia averbaglo, para ficar constando a existéncia da Agdo Civil Publice Autos =ob
n°0800553-49,2012,8.12.0045, em que ¢ Reguerente: Ministério Publico Estadual e Requendo Muniwipio de
ndustria & Comércio de Madeiras Lida-ME, conforme determinacio constanic do
Ag n°045.2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Mara Alafde da

Silva Lopes, 1:"}5!’ Fariorio do Juizo de Direito da 2° Vara desta Comarca. Sidrolandia(M5) 75 do setembio

de 2012, PFAL] . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjece 10%: R0,00; ISS(N 570 K500 ‘
Selo digital ADRREY Bo-50 27111/ 111 I L atsi1
A3 Protocolo n° 86 624 fls. 138 Iv. 1-AC em 09/10/2020. " |

Certifico que se procede esta averbagio para constar o cancelamento do regisro de Doaglo sob 1201 desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAO, Oficie wol 1

D00910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Didgenes Augusto Ferracini Silvom Duarte,
Wnalista Judicidrio, expedido nos Autos n®.0800553-49.2012.8.12.0045 de Ag¢do Civil Pablica Civel, e ue ¢ Loor

t‘lmise&n’o Publico Estadual ¢ Réus: Municipio de Sidrolindia-M$§ ¢ RL Indistria e Coméreio de Madeiris Lida M1
CONTINUA NO VERSO

SOLICITADC PORE MARCEL BARCELLOS - C NP =™ ) )
Laudo de Avaliagédo de Imével n® 064-25 Pagina 8 de 9
17/10/2025
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(s ' Q‘Qn[c\'r\a-ﬁhﬂ dmnde de 017/04/2020, proferde-peto D, Fernan

da 2 Vara Civel desta Comarca, Consultn 8 (_'cmuilg-_a‘_ n) de Indisponibilidade do B

do ONP1 04 960 Qu6/0001-38 codige hash 504
Sidrolindia{ MSIMAS g novembro de 2020777 i
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SIDROLANDIA

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria  Municipal  de
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n° 414, realizou a AVALIACAO do imovel situado na Avenida Dorvalino
dos Santos, Lote 15, Residencial Pé de Cedro |l, Sidrolandia/MS.

1 -INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua S&o Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imével para tramitagéo de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.
3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Lote 15: Um lote de terreno determinado sob numero 15 (quinze), situado
nesta cidade, conforme matricula 8.046, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: Frente para a Avenida Dorvalino dos Santos com 10,01m (dez
metros e um centimetros); Fundos com o lote 08, medindo 10,00m (dez metros);
Lado Direito com o lote 16 medindo 27,19m (vinte e sete metros e dezenove
centimetros); Lado Esquerdo com o lote 14, medindo 26,86m (vinte e seis metros
e oitenta e seis centimetros), totalizando uma area de 270,25m? (duzentos e

setenta metros e vinte e cinco centimetros quadrados).

Laudo de Avaliagio de Imovel n® 063-25
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3.2 - Acesso
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AVENIDA DORVALINO DOS SANTOS
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Figura 1- Planta de Situagéo

Trata-se de um imovel de meio de quadra, tendo acesso Unico através da

Avenida Dorvalino dos Santos. A via de acesso é pavimentada e oferece acesso

direto e desimpedido ao imovel.

3.3 - Caracterizagao do imével

3.3.1 - Caracterizagdo da regiao

Laudo de Avaliagio de Imével n® 063-25

17/10/2025

Pagina 2 de 9



DEPLAN / 2023

SIDROLANDIA

£ OROEM, RUMO RO PROC GHESSD

Relevo: Nivelado.
Classificagdo da regiao: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 270,25 m?.
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotografico
Relatério realizado no dia 16 de outubro de 2025 pela equipe de
engenharia do Departamento de Planejamento.

-2

Prefeitura My | de Sidrc : SRR S PeateilraiMuniip
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Preleiure

Prefetura Municlp

4 -METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposicoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem 4 NBR 14653 e foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagao, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagéo do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliagéo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado & obtido através do tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.
4.2 - Grau de fundamentagao e precisao

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 063-25
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Para fins de grau de f

abaixo:

Descrigao

Caracterizagdo do
imovel avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

—

undamentacéo € considerado o constante na ta

Grau

Completa quanto a

Completa quanto
aos fatores

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

bela

Adogao de situagao
paradigma

todos ?S fgto'”es utilizados no
analisados tratamento
12 5

|dentificagdo dos dados
de mercado

Apresentagao de
informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,
com foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

Apresentagao de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados

Apresentagao de
informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes
aos fatores
utilizados

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto
de fatores

0,80a1,25

0,50 22,00

0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatérios

ltens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

ltens 2 e 4 no minimo
no Grau |l e 0s
demais no minimo no
Grau |

Todos no
minimo no Grau
|

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 063-25
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SIDROLANDIA
Grau
B Descrigao \ m I I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em tomo | _ aq0, | 30% — 50% >50%
do valor central da -
- estimativa
Grau de fundamentagéo de enquadramento global do laudo:
Enquadramento
Enquadramento do grau de 50 global do
e fundamentagao Pontuags presente laudo
de avaliacao
1 Grau |l l 2
2 Grau | 1
3 Grau lll 3
4 Grau Il 3
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuagéo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sd0 de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicagéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposigao e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 063-25
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PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

5 . DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos €
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoveis
devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composigdo de amostra 1: Terreno cOM area 680,00m? e valor R$
650.000,00 = R$ 955,88/m*.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 955,88/m? X
266,95m?
R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil, cento e setenta e

dois reais e setenta e nove centavos).

6 - VALOR TOTAL
Ap6s 0s minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se a0S

valores dos itens do imovel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno: R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil,

cento e setenta e dois reais e setenta e nove centavos).

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

Documento assinado digitalmente
ASNADO DCUTALVERTE pocumento assinado digitalments
MARCEL THEGDORO BARCELLOS - VINICIUS RIBEIRO RODRIGUES grmbr ;::GS’::??SD:L:;%:%M

——— e (o 1Y v N Oy i 93“ Data: 17/10/2025 17:11:34-0300 verifique em https://validar.it,gov.or
WitEs1/sere.gov bitavsinador digral & b Veritique em https:/ Validar.iti. gov.br
Marcel Theodoro Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Moro
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D Corretor de Imoveis

CRECI-MS 4780
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ANEXO

Anexo 01 - Matricula do imovel

. ® e 0 nr LIVRO Ne 2 - REGIST RO GERAL

4° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO v
AEGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA
( mgabcw ) ( K I 20 de Dezembro de 2.000
IMOVEL - LOTE 15- QUADRA 18 - LOTEA i ROLANDIACMS.

Um lote de terreno determinado sobn 15 (quinze) da Quadra numero 18 (dezoito), situado no Loleaments
Cedro 11, nesta cidade de Sidrolandia(MS), dentro dos seguintes limites e medidas. frente para a ¢
Dorvalino dos Santos com 10,01 m(dez metros e um centimetros), fundos com o lote 08 com 10.00m{dez metros)
do lado direito com o lote 16 com 27 19(vinte e sete metros e dezenove centimetros) e do lado esquerda gom ©
lote 14 com 26,86m(vinte e seis metros e oitenta e seis centimetros), gerfazendo uma area de 270, 25m(duzentos
e sefenta MELros e vinte cinco centimetros quadrados) PROPRIETARIA - PREFEITLIRA MUNICIPAL DI
SIDROLANDIA(MS), com endere¢o na rua Sdo Paulo, 964, nesta cidade, CNPJ

representada pelo Prefeito Municipal Sr. Enelvo Tradi Felini, Cl RG n»12RA
180,232,740.15. REGISTRO ANTERIOR - Desmembrado da Matricula
2000, deste Cartorio. Dou fe. Sidrolandia(MS), 20 de Dezembro de 2000

ficha 01 de 20-12
Oficial /iR

RrR-01
TITULO: Escritura publica de Doagao lavrada as A EA S SE
dias do més de dezembro de 2.002 do Servige y tral dest Quimapea. |
TRANSMITENTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDRQ de na 1 1t
n® 960, CEC/MF sob n®03.501.574/0001-31, ada pelc el
=5 Enelvo Iradi Fellini, brasi agropecuas - oy -8
ne12R/1.239.273-59P/SC, CIC n®180.232. FIRMA - BRI, TNDUSTRIA &
COMERCIO DE MADEIRAS LIDA-ME, cOll Sa§e ¥no dos Santos, 60T
cidsde, Cadastrada no CHNPJ sob n°04 registrada na J R
de MS sGB N©54200749921 E In: Gob n®28.322.018-0, (e <
representada pelo seu socio g 5. Luiz Assman, brasileiro, Cedads,
comerciante, portador da 85-S8SP/MS,  lnscrita a7 G
n®891.401.171-20, resident Rua Tarumd, 181, Conj. la/ CeMlo,
nesta cidade. VALOR: RS copjunte com 98 Llmovel biE ‘
matriculas n°B.038 a 8, 917, deste Cartério. TRIBUTOS i =t
recolhimente de ITCD Tior a 780 UFERMS, nos termo 1t |
da Lei 1.810/97. Eu rme IN/SRF-Art. 15 Decreto : .l
COMDIGOES DO CO al 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispow ‘
deoacao & cria no noia de imoveis urbanos no Conj. Rt
de Cedro e da . A partir da data de assinatura o : ‘
de deoagdo, & omercic de Madeiras Ltda, tera | i 1
para & consg la, ficando vedado gualquer Lreidl wia o
imoveis uc§ \sac@o alem de imediata retomad Ling e
por parte dOQBO: ,& Ato do Chefe do FPoder Executiveo. Reul s
eviccac de - s autoria. Pou fé. sSidroland ;] 2
fevereirc de 2 D O oficial . /firitiriiiiiiiiiies FaaT e I
‘-{% i N e
AV-2 Protocolio n® 62,338 fls. 22 Iv 1-P em 29/08/2012.

Certifico que se procede esta averbagdo, para ficar constando a existéncia da Ag¢do Civil Publica Aulos sob
n°0800553-49,2012.8.12.0045, em que ¢ Requerente. Minisiério Publico Estadual e Requerido: Municimo e

Tidustria & Comercio de Madeiras Ltda-ME, conforme determinacic consiant do
Mandado de 4@! o 1°045.2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Man Aluide da

4610 do Juizo de Direito da 2* Vara desta Comarca. Sidrolandia(Mb ). 5 de setembro

L ; O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjece 10%:; R$0,00; ISSON 5% R$0.00 |
Selo digital ADRZS -138.'W}//a'}f‘.flff/f.’ff/f)’ﬁ!l.’.ff/f‘/h‘f/ﬁ/ff'fﬁ(!//.’.f!ff‘;‘!.’,'h‘//.f!I/f!ﬁi/f.f/h'.ﬂ’f,’:‘//ff.’/ 1
AV-3 Protocolo n° 86,624 f1s. 138 lv, 1-AC em 09/10/2020,
Certifico que se procede esta averbaglo para constir o cancelamento do registro de Doagao sol 01 desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAQ, Cf R
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Qutubro de 2020, assinado por Diogenes Augusto Ferracini Silveira
Analista Judiciario, expedido nos Autos n° 0800553-49.2012.8 12.0045 de Ag¢io Civil Publica Civel e que «
Autor: Ministério Piblico Estadual ¢ Réus: Municipio do Sidrolandia-MS ¢ RL Industria € Coméreio de Madeas
Lida-ME, e conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Femando Moreira Freitas do Siiva Juiz

Ld: Direito da 2° Vara Civel desta Comarca. Consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade ¢ ©
CONTINUA NO VERSO =

eils Lo

SOLICITADO POR: MARCEL BARCELLOS - CPF/ICNP.: *** 373.501-" DATA: 16/10/2025 08:19:39
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resultado nogativo do

52 T cica <or7, 3316,

diel). Sidrolindia(MS8), 05 de novembra de 2020, W/ L~ 0 Oficial Emoluroentos: RE0,00, Fuyjece

10%: RS0,00; 1S5ON 5%: R$0,00 Funndep 6% 0’@? pdpge 4% [KF0.00 FeadMP/MS 1085 R80,00. Selo

R$0.00. Sclo dijital A AEOUR T S-OO0S-HGEL i T e L
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SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento 4 solicitaggo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico € Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n® 414, realizou a AVALIAGAO do imovel situado na Avenida Dorvalino
dos Santos, Lote 14, Residencial pé de Cedro Il Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501 574/0001-31
Enderego: Rua S50 Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagao de imovel para tramitagao de permuta de terrenos

servindo para direcionar 0 valor de mercado do bem imovel.
3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERlZA(}T\O DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagado

Lote 14: Um lote de terreno determinado sob numero 14 (quatorze),
situado nesta cidade, conforme matricula 8.045, com as seguintes
caracteristicas & confrontacdes: Frente para a Avenida Dorvalino dos Santos
com 10,01m (dez metros € um centimetros); Fundos com 0 lote 09, medindo
10,00m (dez metros); Lado Direito com O lote 15 medindo 26,86m (vinte e seis
metros e oitenta e seis centimetros); Lado Esquerdo com 0S lotes 12 e 13,
medindo 26,53m (vinte & seis metros e cinquenta e trés centimetros), totalizando
uma area de 266,95m? (duzentos € sessenta e seis metros € noventa e ¢inco
centimetros quadrados).

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 062-25
17/10/2025
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Figura 1- Planta de Situagéo

7777 T2

3.2 - AcessO
Trata-se de um imoével de meio de quadra, tendo acesso Unico através da
Avenida Dorvalino dos Santos. A via de acesso & pavimentada e oferece acesso

direto e desimpedido ao imovel.

3.3 - Caracterizagao do imovel

3.3.1 - Caracterizagao da regiao
Relevo: Nivelado.

Classificagdo da regiao: Zona Urbana.

Laudo de Avaliagdo de [movel n°® 062-25
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332- Caracterizagao do terreno
Area: 266,95 m*,
Forma: Regular.

3.3.4 - Relatoério fotografico
de

Relatorio realizado Nno dia 16 d
rtamento de Planejamento.

e outubro de 2025 pela equipe

engenharia do Depa

74

e T T

lel' i I‘:ull*:h‘ I.'l‘\ )

E!'IEH i
A |||_"‘F‘I'I"_j.';-‘l‘ L

Fratedara Mo

Prefellyvra M

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 062-25
17/10/2025
Pagina 3 de 9




DEPLAN / 20Za N.@

SIDROLANDIA

£M OUDEM, BUMO AD PRI WGRESSO
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Prafeittia MU iz Prefeitura Mun

4 -METODOSE PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em funcédo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo, da
qualidade quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagéo do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliacao do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentagdo e precisao

Laudo de Avaliagao de Imovel n® 062-25
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Para fins de grau de fundamentagéo € considerado 0 constante na tabela

abaixo:

el T4 T L —

Completa quanto
aos fatores
utilizados no
tratamento

Completa quanto a
todos os fatores
analisados

Adogao de situacao
paradigma

Caracterizagao do
imaovel avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Apresentagéo de

informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,

Apresentagao de
informagoes
relativas a todas as
caracteristicas dos

Apresentagao de
informacdes
relativas a todas as

|dentificacao dos dados

ercad e dados
de mercado com foto e caracteristicas dos
A ; correspondentes
caracteristicas dados analisados
aos fatores
observadas pelo -
utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto
de fatores

0,80a1,.25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:
-_-

itens 2 e 4 no Grau 11,
com os demais no
minimo no Grau Il

ltens 2 e 4 nO minimo

no Grau |l e 0s
demais no minimo no
Grau |

Todos no
minimo no Grau
|

ltens obrigatorios

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Laudo de Avaliagio de Imavel n° 062-25
17/10/2025
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Amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno | < 30% | 30% —50% >50%
do valor central da
estimativa

Enquadramento
global do
presente laudo

de avaliagao

Enquadramento do grau de
fundamentagao

Modalidade do Laudo: Simples —
Pontuagao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sao de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imovel avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicagdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sdo: fonte ou oferta: transposigao e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 062-25
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5 . DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos €
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoveis
devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composigéo de amostra 1: Terreno com 4rea 680,00m* e valor R$
650.000,00 = R$ 955,88/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 955,88/m* X
266,95m
R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil, cento e setenta e
dois reais e setenta e nove centavos).

6 - VALOR TOTAL
Ap6s 0S MINUCIosos trabalhos citados anteriormente, chega-sé ao0s

valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto, 0 valor das benfeitorias
mais o valor do terreno: R$ 255.172,79 (Duzentos e cinquenta e cinco mil,

cento e setenta e dois reais e setenta e nove centavos).

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

Documento assinadd digitalmente

‘ DachmeriS S AR g“br THIAGO MIGUEL DAL MORO
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Marcel Theodoro Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Moro
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D Corretor de Imoveis
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Anexo 01— Matricula do imovel
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41° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA
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EORAONE]

T O CEDRO LT SIDRULAS |
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o determinadu ot n 14 (o mterae) da il nonero 18 e et} sttt |
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net do o dhpata com O taty 15 cuom sets Inerds w uilenhin v Yes AN | ' \

gueTde cond jiste V2w 13 e A i vanie « L cing itk o s cenimie L) ' Me o |
de 266,954 & aenbull . 0w Ll semipTchae sidichir, U ke |
VONESMIC B D G LN ool oty ege a8 gt Sdu il i
%7t v RUCKA BN PR AN 1] , Preteite yaniapat 1 kpehvey T Loy
G et o THO 2L i SR ANTERIO | hesmetiihn 1 il
A5 Jicha 01 e 3te12-200 loste Loaria Doy Lo Sk 24 v | do
[/ il \
A |

TITULO: Escrituza publica de Doacao lavrada &

diap do més de dezembro de z.002 de Zervico SCEH ] ¥ral ¢ SONIRE |
TRANSMITENTE PREFEITURA MUNICIPAL DE S1IDR na 1 "
n°ap0, CEC/ME sob n"ﬂ3.5l)1.5'?4JﬂDOl—31, 5 E ada pelt drelet
. 8p. Enelveo Tradi Felini, brasi E ¥ agropecua. . Tl
n“lZR/l-239.2'13-5593’5(,‘, cIc n®180G.232. NTE FIRMA ~ | i INDUSTRIA & |
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, GO0 ho dos Santes, st |
cidade, Cadast rada no GNPJ sob ntU3 regist rada na . o €3 ‘
de M5 sOB N®54200745921 E Ins n®26,.322.018- PR |
repxesentadu pelo seu socic QA€ z RAssman, brasi | Codad
comeroiante, portador da o5-SSE/ME, inscrite t S ) \
no8n1.401.171-20, resident Rua Taruma, 181, Conj. Cl ey [
nesta cidade. VALOR: RS4. x conjuntn com 05 imove mt Y ‘
matricualas a8 .038 a B a 7, deste Cartéorio. TRIBUT.S
recolhimento de 1TCD ior a T80 UFERMS, nos Lerme | dd
da Lei 1.810/%87. E rme IN/SRF-Art. 15 Decrete ‘
. 1115/2002 de gz/12/2.002. b
i neia de imoveis urbancs ne teni.
de Cedro .. » partir da data gde assinatura
de doacdo, / X . Zia & Comerclo de Madeiras Ltda, tera
para a ©ons E ¥ Indusyrias, ficande vedado gualguer Trs i
imoveis sHA ¢ [ ansacac alem de imediata retomac { e l
por parte adl N Zreto do Chefe do Boder Executivo. Eesl C :
evicwao de i phork dos a autoria. Dou fé. sidrolandid-ME, S |
fevorelro de 2 o nricisl. i pIHTTETIEEN '
N & Nt |
AV-2 Protocolo i 62,338 fls. 22 Iv. 1-P em 29/08/2012. [

Certifico que se procede esta averbagdo, para ficar constando a existéncia da Aglio Civil Piblica Autes sub
n°0800553-49 2012.8.12.0045, em que é Requereme. Ministério Publico Estadual e Requenido Muricipia de |
indistria & Comércio de Madeiras Lida-ME, conforme determinagio consiani do |
hafedo n°043 2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Miria Aluide da |
orio do Juizo de Direito da 2" Vara desta Comarca. Sudrolandia(Mi ). 25 e selembre
_ O Oficial Emolumentos: R$0,00: Funjece 10%: R$0,00; I1SHON 5% Rpu00 |
3!/,’4’;’.’!.".’1‘/-"1‘”!;‘Hf."f.’.’.‘n',’ffr‘.'/.'ﬂ'.f.".f.".’lh‘h'f,‘h‘1'.',’!!!.’.’4'9'“’.’.’/.’.’1‘!!1,'f.’h‘;‘ﬂ‘.f.f.’l.’/ff.’,’h' | ‘
8 1v 072020

Mandado de

- : 7 Protocolo n- 8o, 024 Tis, 129 V. 1=AC em 09 s
Centifico que se pracede esta averbagdo para constar 0 cancelamento do registio de Doaglio sob #-01. desia
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOAGAQ, Oficio soh 1 |

000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Diogenes Augusto Ferracii Silvelin
Duarte, Analista Judiciario, expedido nos Aulos 1 0800553-49.2012.8.12.0045 de Aglo Civil Pablicn Civel ¢
que ¢ Autor; Mims ério Piblico Estadual e Réus: Municipio de Sidrolandia-MS e RL Indiistrin e Comércio de
Madeiras Lida-ME, ¢ confonme Despacho, datado de 01/0472020, proferido pelo D, Fernando Moreii1 | ot da
Silva, Juiz de Direito da 2' Vara Civel desta Comarca. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade e Betis
GONTINUA NO VERSO it e S

{

o)

s

|CITADO POR: MARCEL BARCELLOS - GPFICNPS: ***

373 591-** DATA 16/10/2025 09:20:18
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SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento a solicitagdo  da Secretaria  Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAQ
PERMANENTE DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n® 414, realizou a AVALIACAO do imovel situado na rua ltatba, Lote
09, Pé de Cedro, Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagéo de imovel para tramitagao de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.
3 -IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Lote 09: Um lote de terreno determinado sob numero 09 (nove) da quadra
namero 18 (dezoito), situado nesta cidade, conforme matricula 8.040, com as
seguintes caracteristicas e confrontacdes: Frente para a rua ltauba com 10,00m
(dez metros); Fundos com lote 14 com 10,00m (dez metros); Lado Direito com 0
lote 03 medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta e dois centimetros); Lado
Esquerdo com o lote 08, medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta e dois
centimetros), totalizando uma area de 258,20m? (duzentos € cinquenta e oito
metros e vinte centimetros).

Laudo de Avaliagdo de Imével n°® 061-25
17/10/2025
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Figura 1- Planta de Situagao

Trata-se de um imével de meio de quadra, tendo acesso Unico através da
Rua Itauba. A via de acesso pavimentada com acesso direto e desimpedido ao
imovel.

3.3 - Caracterizagdo do imével

3.3.1 - Caracterizagdo da regiao
Relevo: Nivelado.
Classificagéo da regido: Zona Urbana.

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 061-25
17/10/2025
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3.3.2- Caracterizagao do terreno
Area: 258,20 m?.
Forma: Regular.
3.3.4 - Relatério fotografico
Relatério realizado do dia 15 de outubro de 2025 pela equipe de

engenharia do Departamento de Planejamento.

Prefeilur

4 -METODOSE PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigdes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo, da
qualidade e quantidade de informagbes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagao do custo e do

fator de comercializag@o.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n°® 061-25
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Na avaliagéo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentagao e precisao
Para fins de grau de fundamentagao & considerado © constante na tabela

abaixo:

Descriglo |77 W]

Completa quanto
aos fatores
utilizados no
tratamento

Completa quanto a
todos os fatores
analisados

Adogao de situagao

Caracterizag@o do
paradigma

imovel avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

|dentificagéo dos dados
de mercado

Apresentacao de
informagdes

Apresentagao de

. " informacdes
relativas a todas as Apresentagao de i g
i A o relativas a todas as
caracteristicas dos informacgdes caracteristicas dos
dados analisados, relativas a todas as dédos
com foto e caracteristicas dos correspondentes
caracteristicas dados analisados pf ¢
observadas pelo aos 14 ores
utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto
de fatores

0,80a1,25 0,50 a 2,00

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

ltens 2 e 4 no minimo

no Grau ll e os
demais no minimo nNo
Grau |

Todos no
minimo no Grau
|

ltens 2 e 4 no Grau 1,
com os demais no
minimo no Grau

ltens obrigatorios

Laudo de Avaliagio de Imovel n® 061-25
17/10/2025
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Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Descrigéo

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno | . aq0, | 30% — 50% >50%
do valor central da &
estimativa

Grau de fundamentagao de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
Enquadramento do grau de % global do
Hom fundamentagao Pentuagao presente laudo
de avaliagao
1 Grau |l 2
2 Grau | 1
3 Grau llI 3 Grau |
4 Grau I 3
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuagao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |,

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sd0 de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imovel avaliando.

4.4 - Homogeneizacao dos dados
E aplicagao de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposigao e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 061-25

17/10/2025
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5 . DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

infoimoveis

SUA REPERENGIA EM IMDVEIS

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Temeno

W adeUF Sidrolandia - MS
Bumo Centra
Endeqeco R Cutabh, 149
Area total 3.200.00 0¥

8 (1]
VALORTOTAL:  R$ 2.200.000,00

DESCRICAQ DO IMOVEL ¥
» Asfallo * Esgota

30m de frenie para fua Santa Gatarina 40m de lado pard
rua Cuiaba 40m de lado para na Ponta Pord

TEM NAS PROXIMIDADES

+ Conveniéncia + Escola Estadual CONTATO COM O ANUNCIANTE ¥
+ Escola Municipal * Pisia de Caminhada Solicite mais informactes ou faga uma proposta para este anunciante através do formuiano
SANTIAN!
Imobiliaria Santiani Dla Gostans de opter mais informagbes sobre este

CRETE 787 J M
Rty imave! que estou vendo para comprar no Infolméveis

Sul B3 - Caniro Aguardo seu conlaio, cbngadoa)

Composigédo de amostra 1: Terreno com area 3.200,00m? e valor R$
2.200.000,00 = R$ 687,50/m*.

Laudo de Avaliagao de Imével n® 061-25

17/10/2025
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[ vENDA | Bamnx

infoimoveis’ Super terreno com 1600m? - area central

BUA REFERENCIA EM IMOVEIR

DADOS DO IMOVEL ¥

Tipo Tameno
Cidace/UF Sidrolandia - MS
Bairro Canlro
Endereco R Santa Catarind
Area total 1 600 00 v
o
VALOR TOTAL: Rs 9500{}0.00

BESCRIGAO DO IMOVEL ¥

« heita permuta « Agua
« Asfallo = Esgoto

Sic duis terrenos medindo 2x40m cada. lotalizando “-“
1.60007 A S
@ Voo | iy tmprime * Raortat wero

OBSERVAGOES ¥ CONTATO COM O ANUNCIANTE =

Esquina com a8 ruas Santa Calarina & rus Campo Solicke mais informacdes ou faga uma proposta para este anunciarite através do formulério
Grande, area nobre central de Sdrolindia

.

¥y
TEM NAS PROXIMIDADES : %‘y"\-\- g!&.n
+ Centro Comescial * Convenléncia
« Escola Esfaduat Everton Magno Moulard

Qlé Gostaria de obler Mas Informagdes sobre este
imdvel que &slou Vendo para comprar no Infolmévels

Conetor{s) 48 imves
S Aguardo seu contato, obrigadola)

cRER

Composigéo de amostra 2: Terreno com area 1.600,00m? e valor R$
950.000,00 = R$ 593,75/m?.

Laudo de Avaliagao de Imovel n° 061-25
17/10/2025
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® Bamx
infoimoéveis Terreno disponivel

BUA REFERENCIA EM IMOVELR -

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Tameno
CadsdalUF Sidrofindia - MS
Bairo Ceniro
Endereco R Goids
Area total 364,00 n*
et O
VALOR TOTAL: R$ 200.000,00

DESCRIGAQ DO IMOVEL
« Rede sletnea

« Conveniéncia + Escola Particular CONTATO COM O ANUNCIANTE »
* Hospstal * Mescado

TEM NAS PROXIMIDADES =

Solicite mais c5es ou faga uma p posta para este nte através do formulino

Anna Julis Lima
Cormetor(a) S Imévesn
CAELCH: 10452

0lé Gostana de obter mais informagBes sobre esle
imével que estou VEndo para Compear no Infolmoves
Aguardo seu conialo, cbrigadola)

Aun £

Sidrotindis | MS

g Culniing, 745 « Canio

Composicdo de amostra 3 Terreno com area 364,00m* e valor R$
200.000,00 = R$ 549,45/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 610,22/m? X
258,20m?

RS 157.560,52 (Cento e cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta

reais e cinquenta e dois centavos).

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 061-25
17/10/2025
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6 - VALOR TOTAL
Apos 0s minuciosos tra

valores dos itens do imével em estudo, sendo, portanto,
alor do terreno: R$ 157.560,52 (Cento e cinqg

hentos e sessenta reais e cinquenta e doi

balhos citados anteriormente, chega-se aos
o valor das benfeitorias
uenta e sete mil,

mais o Vv
s centavos).

quin

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

Documente assinado digitaimente

M THIAGO MIGUEL DAL MORD
Data; 17/10/2025 16:53:13-0300

i ‘ Documento assinado digitatmente
MARCEL THEODORO BARCELLOS VINICIUS RIBEIRC RODRIGUES Verifig emh +/ jvalidar it gov.br
e o Cysa QOVRN o s smiascme | R
Marcel Theodoro Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal Moro
Corretor de Imoveis

Engenheiro Civil

Engenheiro Civil
CREA-MS 68931/D CRECI-MS 4780

CREA-MS 70412/D
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Anexo 01— Matriculas do imovel

.0NM

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA
.04

GISTRO PUBLICO
SIDROLANDIA

IR 2 RE
1° SERVIGCO DE RE
DA COMARCA DE

20 ede PDezenlivo ¢

=tr e PR e —

FICHA
0l (S —

NMOVEL - LOLE 9. Q1 A 1% LOH WALEN (O PE DK LDRO 1L SIDROLAS
Ty bt e derreno agled s iy sote e E8E LY indes pune o 18 Tdesatio) itk nn
e 11 nesta cidial o thdedamdra s sk shintes linghes o mudidas, fronie i
10 Ottt i " | 1d | ddicy aaatres e ladey Gremm ] |
T4 K 3mdvile & Ly Tt s aifeiti » dots coniimeirosd 1o Janhor wmagierdes wom o lowe Ui e ‘
UL L (v (LS L deals cayttpnatsis), [wta Ay pinva avva e 230 Juny dug e < ik W [
it centinotios LI PROPRIFTTARLA I T3L R WU NIl DE s I 3 |
coim endereyt (1 8o Pranhe, 2ok A wadidy | F A0 AT 00T reprew |
Sfupicipal St Fnehe tradi Vobm, UL Reom LR pst e P 2L AL |
ANTERIGH Desrembitadn i AMipoeula no 7439 Tl U1,y PO ety a |
Srdrolindia v 20 e 13 iy de 2006 FERE 1l & |
TITULO: Escritura Publlica dé Doacao lavrada as . ¢ 19 v 8w ‘
—_—_— = ‘ |
dias do més de dezembro de 2.p02 do Servigo N al et Lk z ‘
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLAY na 1 .y
n°960, CGC/MF sob fA°G3.501.574/0001=31, nes e ada pelc rea l
Sr. Enelvo [radi Felini, brasile (S pagropecual . L. |
fs“l.?R/l.L’.?.‘LZ'F'5—55?'{5-1'., CIC n®180.232. 4 FIRMA - FEL IRDUSTRIA & [
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, com sede o dos Santos, FRRE L {
cidade, Cadastrada ne CNPJ gob nPU4 498 fegistrada na J . |
de MS sOB N°54200749921 E Ins \ b nY28.322.018- a
representads pelo seu soclo gere$ iz Assman, brasi. wl
comerciante, portador da PR 5-SSP/MS, inscrita -4
n?891.401.171=20, residente a Taruma, 181, Conj: 11
nesta cidade. VALOR: ) conjunte com O3 imove
matriculas n°B.038 ) deste Cartéric. TRIBUTOS ™
recolhimento de ITC 1o 4 780 UFERMS, nos termo
da Lel 1.810/97. - me IN/SRE-Art. 15 DRec 7
CONDIGS ip 1115/2002 de 02/12/2.00Z2. D
doacac e cria normd cia de imavais urbanos no Cenj.
de Cedro € da o 8’ n partir da data de assinatura ¢
de doagan, a b % & Comercio de Madeiras Ltda, tera 1 |
para a constrd ria, ficando vedado gualquer tra
imoveis s¢ Fnsagac alem de imediata retomac 1 |
por parte “are do Chefe do Poder Execulivo. | - ‘
evicede dJe 3 a autoria., Dou fe. sidrolant [
fevereirc ce 2 o} oficial A7 EETEEIttiiiiire |
— [

AV-2 3
Certifico que se procede

22 1y, 1-P em 29/08/2012.
do a existéncia da Aglo Civil Publica

“Protocolo n® £2.238 s

esta averbagio, para ficar constan Autas sob

Certifico que se procede

Autor: Ministério Publico

de Dircito da 2 Vara Ci

matricula, conforme o MANDADO
000910£2020-DAFSD. datado de 05 de
Analista Judicidrio, expedido

Luda-ME. e conforme Despach

PO800553-49 2012.8.12,0045, em que & Requerente: Ministério Publico Estadual ¢ Requerida Municipin d |

Sidrolandia-MS. ¢ R Indistna & Comércio de Madeimas Lida-ME, conforme determinayic contliits do |

Mandado de Tnu 2012/003472-5. datado de 20 de Agosio de 2012, assinado por Mt i dn l

Silva Lopes forio do Juizo de Direito da 2* Vara desta Comarca Sidrolandia(ME 1 7 0o selembin |

de 2012 . O Oficial. Emolumentos R$0.00, Funjece 10%: RS0.00; 1SS wen RE0,00
Sclo digital A 4 9.’."/”!."!.’!/:‘fp‘l.’:‘:‘f:'n‘ff',’ﬁ.’.'h'r‘ff.'f’.’,‘ft'.","},'lh‘li.’."J,'H;’t'r'l1'.’.’I;‘.t':'ﬁh’.’ﬂ"-‘.v‘.fi.’ll,‘;‘f,f.f,’.’l;‘ﬂ b I
AV-3 em 09/10/2020.

Protocolo n° 86.624 fls. 138 1v. 1-AC

esta averbagiio para o o to do registro de Doagao sol [0 desta |
DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAO. Olicio sob ol ‘

Outubro de 2020, assinado por Didgenes Augusto Ferracini Silvein Duarte
nos Autos 1°.0800553-49 2012.8,12.0045 de Agdo Civil Publica Civel em que € |

Fstadual ¢ Réus: Municipio de Sidrolandia-MS ¢ RL Indistna e Coméreio de Madana
o, datado de 01/04/2020, proferido pela Dr. Fernando Moreira Freitas do Silva iz
vel desta Comarca. Cnngg:‘l_ﬂ”:}m%\vngésQM:ma! de Indispomibihidade o [ens ool

SOLICITADO

POR: MARCEL BARCELLOS - CPFICNPY. =* 373.501-"" DATA
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SOLIGITADO POR: MARCEL BARCELLOS

Laudo de Avaliagdo de [movel n® 061-25
17/10/2025
Pagina 11 de 11



DEPLAN / 2025 @

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento @ solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n° 414, realizou a AVALIACAO do imovel situado na rua Itadba, Lote
07, Pé de Cedro, Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidroléndia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imovel para tramitagdo de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.
3 -IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Lote 07: Um lote de terreno determinado sob numero 07 (sete) da quadra
numero 18 (dezoito), situado nesta cidade, conforme matricula 8.038, com as
seguintes caracteristicas e confrontagoes: Frente para a rua Itatiba com 10,00m
(dez metros); Fundos com lote 16 com 10,00m (dez metros); Lado Direito com 0
lote 08 medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta e dois centimetros); Lado
Esquerdo com O lote 06, medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta e dois
centimetros), totalizando uma area de 258,20m? (duzentos e cinquenta e oito

metros e vinte centimetros).

Laudo de Avaliagdo de Imovel n°® 060-25

17/10/2025
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Figura 1- Planta de Situagao

Trata-se de um imével de meio de quadra, tendo acesso Gnico através da
Rua Itatiba. A via de acesso pavimentada com acesso direto e desimpedido ao
imével.

3.3 - Caracterizagao do imével

3.3.1 - Caracterizagao da regiao
Relevo: Nivelado.
Classificagdo da regido: Zona Urbana.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 060-25
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3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 258,20 m?.
Forma: Regular.
3.3.4 - Relatério fotografico
Relatorio realizado do dia 15 de outubro de 2025 pela equipe de

engenharia do Departamento de Planejamento.

Prefeitura Munic

4 -METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigdes gerais

As metodologias aplicadas obedecem 4 NBR 14653 e foram escolhidas
em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem a0 método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagéo do custo e do

fator de comercializagao.

Laudo de Avaliagio de Imével n° 060-25
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Na avaliagéo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentacgao e precisao
Para fins de grau de fundamentagao é considerado o constante na tabela

abaixo:

- Grau

tem | piali om A W
Completa quanto a | Completa quanto

| Caracterizagao do aos fatores Adocao de situagao
L imovel avaliando tod::acﬁzgg’ges utilizados no paradigma
| tratamento

' Quantidade minima de

~ efetivamente utilizados

2 \ dados de mercado, 12 \ 5 3
|
l
|

| Apresentago de Apresentagao de

informagodes
relativas a todas as
caracteristicas dos

| informacdes
relativas a todas as

| Apresentagéo de
caracteristicas dos

informagdes

3 ‘ Identificago dos dados dados analisados, | relativas a todas as
‘ de mercado o dados
com foto e caracteristicas dos corespondentas
caracteristicas dados analisados pf ¢
‘ observadas pelo aoe.‘.ll a gres
, autor do laudo utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50a2,00 0,40a 2,50
 defatores | o e

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

‘ Graus n ] I I
Pontos minimos 10 | 6 4
Itens 2 e 4 no minimo
Todos no

Itens obrigatorios com os demais no d en?gifr:ta)unilirﬁrzz - minimo no Grau
minimo no Grau Il |

1 Grau |

Itens 2 e 4 no Grau lll,

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 060-25
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Grau de preciséo da estimativa do valor no caso de utilizagéo de

tratamento por fatores:

Descrigdao i il I |

Amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno | 540,

do valor central da
estimativa

Grau de fundamentagdo de enquadramento global do laudo:

| ] " Enquadramento |

| Enquadramento do grau de - | global do
s \ fundamentagao Pontuagao ~ presente laudo |
I Y PR I8, L S— | deavaliagdo |
| e i Grau Il 2 i ll
| 2 | Grau | 1 | |
3 | Grau llI 3 | i

— Grau |

| 4 | Grau lll 3 | ‘a
Modalidade do Laudo: Simples 9 | |
Pontuagéo | B

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sao de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagéo dos dados
E aplicagéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposigao e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 060-25
17/10/2025
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5 - DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

.  vENDA |
infoiméveis’ Otima oportunidade para empreendimento

BUA REFERENCIA EM IMOYLIS . Y

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Temreno
Cidade/UF Sidroliindia - MS
Baimo Centio
Enderego R Cuiabs 149
Asea tolal 320000 m*

$687

VALORTOTAL:  R$ 2.200.000,00

DESCRIGAQ DO IMOVEL »
+ Astaito * Esgolo

$0m e frente para 1ua Santa Catarna 40m de lado para
1ua Cuabi 40m de lado pars rua Ponta Pord

TEM NAS PROXIMIDADES =

+ Conveniéngia « Escola Estadual CONTATO COM O ANUNCIANTE ¥
« Escola Municipal « Pista de Caminhada mm:Wmfmwumawammmmmmmw
23 do Infle vt bt '
EANTIANI

Imobiligria Santiani

- Old Gostaria de obter mais informagdes sobre este
CRECH 78T 4 %

imbvel que esiou VENdo paa CoOMprar no Infolmbveis
Rua Rio Grande do Sul. 583 - Centro Aguardo seu contalo, obrigadal3)
Sigrotandia / MS

M sone btatamarat

Composigéo de amostra 1: Terreno com area 3.200,00m? e valor R$
2.200.000,00 = R$ 687,50/m>.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 060-25
17/10/2025
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infoiméveis

SUA REFERENCIA EM IMGVEIS

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Tesreno
CrdaaitiUF Sidroldndia - MS
Bauro Centro
Eniesbio R Santa Catanna
Area total 1.800,00 "
¢ o
vaoroTa: RS 950.000,00

DESCRIGAQ DO IMOVEL %

= Aceita permuta

* Agua
« hafalto * Esgoto

S0 doia terrenos medindo 20x40m cada lctairando
1 60007

OBSERVAGOES ¥

Esquina com as ruas Santa Catarina & nia Campo
Grande, #rea nobre central de Sidrmindia

TEM NAS PROXIMIDADES =

* Centro Comascial
* Eacola Estadusl

* Conveniéncia

1D dos imbsimowen W3 TTRS

Composicdo de amostra 2:
950.000,00 = R$ 593,75/m?.

Laudo de Avaliagéo de Imovel n® 060-25
17/10/2025

PREFEITURA MUNICIPAL

W ORDEM, RUMD RO PROGREESQ

-@anx

Super terreno cOm 1600m? - area central

| |
o )

CONTATO COM D ANUNCIANTE =

Solicite mais informagBes ou faga uma propost pwaesl:mhnlemm‘um!mnum
. D
Fverten

Abages Mugiard )

Everton Magno Moulard
Conetor(a) de imdvess

CRECH 4798

(15 Gostaria de obier mais informagdes sobre este
imovel que estou vendo para COMprar no Infolmovels
Aguardo seu confale obrigado(a)

Fua Gods. 201 - Cenn

Siirolinda | MS

Terreno com &rea 1.600,00m? e valor R$

Pagina 7 de 11
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i [ VERDA | BaRX
infoimoveis Terreno disponivel

UL REFERENCIA EM 1MOVEIS

DADOS DO IMOVEL #

Tipo Tereno

Cadatie/ T Sidrolinga - MS
Bamro Centro
Enderego R Goils

Ared total 354,00 m'

VALOR TOTAL: RS 200.

DESCRICAO DO IMOVEL ¥
* Rede slénca

e i

+ Conveniéncia * Escola Particular CONTATO COM O ANUNCIANTE »

TEM NAS PROXIMIDADES »

» Hospital * Morcardo Wewmsmrmmam:woemmmmmmmﬁm

Anna Julia Lima Old Gostaria de obler mass informagbes sobre este
Cotmpior(a) de Imoves imével que estou vendo para comprar no Infolmave:s
e Aguardo seu contato. obrigado(a)

Rus Santa Catadna, 745 - Centro

Sidrolindia / MS

Composi¢do de amostra 3: Terreno com area 364,00m? e valor R$
200.000,00 = R$ 549,45/m?,

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 610,22/m? x
258,20m?

R$ 157.560,52 (Cento e cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta

reais e cinquenta e dois centavos).

Laudo de Avaliagio de Imével n° 060-25
17/10/2025
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6 - VALOR TOTAL
Apds 0s MiNuCiosos trab

valores dos itens do imovel em est
mais o valor do terreno: R$ 1
quinhentos e sessent

&

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

alhos citados anteriormente, chega-se aos
udo, sendo, portanto, 0 valor das benfeitorias
57.560,52 (Cento e cinquenta e sete mil,

a reais e cinquenta e dois centavos).

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

Documento assinado digitalmente

MARGEL THEODORO BARCELLOS ‘ OV.bi VINICIUS RIBEIRO RODRIGUES
e g Data: 17/10/2025 17:11:34-0300
' ) Sarpro verifigue em hitps:/ validaciti.gov.b

Mo yade o 4 sessa
hetpa:sramaro. gov briasmnder dighal

Marcel Theodoro Vinicius Ribeiro Rodrigues
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 060-25
17/10/2025

Documento assinado digitalmente

O“br THIAGO MIGUEL DAL MORO
g Data: 17/10/2025 16:54:58-0300

verifigue em ht(;u:,‘yvall.‘hir‘ui.gov.lu

Thiago Miguel Dal Moro
Corretor de Iméveis
CRECI-MS 4780
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ANEXOS

Anexo 01 — Matriculas do imoével

.0, Onr it LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL /
41° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO :5,"
REGISTRO DE IMOVE!S DA COMARCA DE SIDROLANDIA

MATRIGULA FICHA
( ®.U38 ] ( 3] ) EM 20 de Dezembro d il

IMOVEL = LOTE 87, QUADKA T - LOTEAMENLO PEDE CEDRO 1 SINOL AN]
L lote de terreno determinade sob n. 717 (nete) da Lniadrd narmere 18 (desnita) sitado o !
cedru T nesta sidade de Sidrolimdia- X5, dentro dos segaintes tinites ¢ medidas. lrente pars

1o.00mides matres), fusdos com o Wty 10 can 100mfder setres) de Lo Jivite cor vt At
28 B mivinie € VI melios ¢ Sitents v dors centimetros ). do Tudy esquerda com o loke Oy o1 Seonf 1 £
ARG el ¢ oo ¢ ol cenimiciios) periaendo uma oo de YEE 20 duzentos & aing TR

¢ vitte centimetros guadrados). PROPRIETARLY  PRLHTTERA MUNICEP A DL SN bil W ER
cOmt endereg Il N Sio Paslo, 964, nestr cadade, A sol i R SOL3TI 00T, repiese

Mumicipal Bro Fogdve lradi Feting. ©1 RG ono 121 LS ¢ CThgn, 18 232.7H B o
ANTERIQR - Desmembrado da Abatneuts n fivha 01, Jdug W10, desh } "
Sicholandia(A 152, 20 de Dezembro de 2000 IEQIIGHY « °

’-01 ol y

TITULO: Escritura Publica de Doacao lavrada as g dg 19 aAw
dias do més de dezembro de 2.002 do Servigo ) -al o CGomiad
TRANSMITENTE : PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROMMN e na I s ngd
n?960, CGC/MF scb n°03.501.574/0001-31, nNS&NE ada pelo ro e
sr. Enelve Tradi Felini, brasi lefEN _ Wagropecuar o, 1R
‘n®12R/1.239.273-8SP/8C, C1C n®180.232. F E: FIRMA - RL INDUSTRIR
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, com sede \baf fo dos Santos, Te 11 [
cidade, Cadastrada no CNPJ sob n®04 T 3/ registrada na < Qi R
de MS sOB N°54200749821 E Insg : ¥ob n°28.322.018-, =5 Gl
representada pelo seu socio ge er Luiz Assman, brasil et Aad
comerciante, portador da & 5=-S8P/MS, inscrita el
n®891.401.171~20, residente { Rua Taruma, 181, Conj. ahede
pesta cidade. VALOR: RG4S conjunto com o©s imove, ulo
matriculas n®°8.038 a B.488 deste Cartérie. TRIBUTOS st 3

a 780 UFERMS, nos termo
. IN/SRFP-Art. 15 Decreto
4 ayal 1115/2002 de 02/12/2.002. D
doagdo e cria normy Frncia de imoveis urbanos no Conj.
de Cedro = da of A partir da data de assinatura o
de doagdo, a j§ ) = Comercio de Madeiras Ltda, tera
para a consi, NS ; YW Tndustkia, ficande vedade qualquer tra

recolhimento de ITCD pg
da Lei 1.810/97. B

imoveis sof da trAnsacdc alem de imediata retomad 1
por parte OGS L4 ccréto do Chefe do Poder Executivo. i l
evicgao de ot ados a autoria. Dou fé. Sidrolan
fevereiro de Z > fij - o oficial . ////FHHELEEiiiiizy /
W\ S
AV-2 ® Protocolo n° 62.338 fls. 22 Iv. 1-P em 29/0872012.
Certifico que se procede esta averbaglio, para ficar constando a existéncia da Agdo Civil Publica Autos sob
°0800553-49,2012.8.12.0045, em que ¢ Requercnte, Ministério Publico Estadual e Requerido Municipio de
bidrolandia-MS, ¢ RL Indistna & Comeércio de Madeiras Lida-ME, conforme determinggio constante do
tandado df Intimagiio n°045.2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Mari Aluide Ju Stlvi
i orio do Juizo de Direito da 2° Vara desta Comarca. Sidrolandia(M8), 25 de sciembrode 2012
] .0 Oficial Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: R$0,00; ISSQN 5%: RE0.00 Selo dagtasl
O/ 1R
AV-3 Protocolo o 86.624 fis. 138 1v. 1-AC em 09/10/2020. e Ra|
Certifico que se procede esta averbago para constar o cancelamento do registro de Doaglio sol' 111 desia
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAQ, Oficin sobiw,
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por DiGgenes Augusto Ferracini Silverrn Duatte
Analista .!ug:licitrio. expedido nos Autos 1°.0800553-49.2012.8.12.0045 de Agdo Civil Piblica Civel cm que
Autor: Ministério Piblice Estadual e Réus: Municipio de Sidrolindia-MS$ e RL Indiistria ¢ Coméreic Jo Madeirus
Ltda-ME, ¢ conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Fernando Moreira Freitas da Sibva Juis
\dﬂ Direito da 2° Vara Civel desta Comarca. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade e Bens comn |
GONTINLIA NO VERSO —_—

Laudo de Avaliagio de Imovel n°® 060-25
17/10/2025
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OAMEE e

resuhado negativo do t -‘u'}.‘l.il-il 960 .006/0001.38 - codipd A268. A3, clea. 97 a3lo 725 3061 300c ddeb
d4e0, Sidrolandia(MS), 05 de novembro de 2020, ~ 170 1 A 0 Oficial Emolumentos. RSO,00; Funjecs
0% RBO.00; ISSON 59 R$0.00. Funadep 11"3/4!3[ { dppe 4% R$0,00. FeadMPMS 1% RS0,00. Selo
R$0,00. Selu digtnl AAF QOR | V-6 7-1GB. MU [T

dHTHE |

2 MARCEL BARCELLGS
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SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atendimento 2@ solicitagao da Secretaria Municipal ~de
Desenvolvimento Econdmico € Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n°® 414, realizou a AVALIACAO do imovel situado na rua Itadba, Lote
08, Pé de Cedro, Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua S&o Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imovel para tramitacdo de permuta de terrenos

servindo para direcionar 0 valor de mercado do bem imovel.
3 -IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagéao

Lote 08: Um lote de terreno determinado sob nimero 08 (oito) da quadra
numero 18 (dezoito), situado nesta cidade, conforme matricula 26.907, com as
seguintes caracteristicas e confrontacbes: Frente para a rua ltaiba com 10,00m
(dez metros); Fundos com lote 19 com 10,00m (dez metros); Lado Direito com 0
lote 09 medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta e dois centimetros); Lado
Esquerdo com o lote 07, medindo 25,82m (vinte e cinco metros € oitenta e dois
centimetros), totalizando uma srea de 258,20m? (duzentos e cinquenta € oito

metros e vinte centimetros).

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 059-25
17/10/2025
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Figura 1- Planta de Situagao

Trata-se de um imovel de meio de quadra, tendo acesso Unico através da
Rua ltauba. A via de acesso pavimentada com acesso direto e desimpedido ao
imovel.

3.3 - Caracterizagao do imével

3.3.1 - Caracterizagao da regiao

Relevo: Nivelado.

Classificagao da regido: Zona Urbana.
3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Laudo de Avaliagio de Imével n® 059-25
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Area: 258,20 m?.

Forma: Regular.
3.3.4 - Relatério fotografico

Relatério realizado do dia 15 de outubro de 2025 pela equipe de
engenharia do Departamento de Planejamento.

Prefoitura W

4 -METODOSE PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem & NBR 14653 e foram escolhidas
em funcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagao do custo e do

fator de comercializagao.

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 059-25
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Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados

onde o valor de mercado & obtido através do tratamento

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentacao e precisao

Para fins de grau de funda

técnico dos

mentagao é considerado o constante na tabela

abaixo:
It Descrigao rau B
= scrig i il I
Completa quanto a Completa quanto
1 Caracterizagado do 2 dgs oscllato el aos fatores Adogao de situaga@o
imovel avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Ap_resentag_ao de Apresentagao de
MfORRREDOS informagoes
relativas a todas as Apresentagéo de ;
3 ¢ dados analisados, | relativas a todas as
de mercado i dados
com foto e caracteristicas dos correspondentes
caracteristicas dados analisados aospfatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a2,50
de fatores J
Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:
[ Graus n T I ]
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, ltens 2 e 4 no minimo Todos no

Itens obrigatérios

com os demais no
minimo no Grau Il

no Grau ll e os
demais no minimo no
Grau |

minimo no Grau

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 059-25

17/10/2025
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Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
do valor central da
estimativa

Grau de fundamentagao de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
Enquadramento do grau de & global do
Item fundamentagéo Pentuacdo presente laudo
de avaliagdo J
1 Grau |l 2
2 Grau | 1
3 Grau lll 3 Grati i
4 Grau lll 3
Modalidade do Laudo: Simples 9
| Pontuagéo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras s30 de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicacdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados séo: fonte ou oferta; transposicéo e frentes multiplas.

Laudo de Avaliagio de Imével n® 059-25

17/10/2025
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5 . DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

. ; . ®  veNna |
infoimoveis Otima oportunidade para empreendimento

suA REFERENCIA M (ROVEIS .
i :

DADOS DO IMOVEL »

Tipo Temeno
Cidade/UF Sidrotngia - MS
Barro Centro
Endereg R Cuishd. 148
freaiotsl 320000 m*

=% [ L]
vaLogToTAL:  R$ 2.200.000,00

DESCRIGAD DO IMOVEL %
+ Asfalto « Esgolo

30m de frende para rua Santa Catanna 40m de lado para
rua Cuiaba 40m de lade para rua Ponfa Pork

TEM NAS PROXIMIDADES =

« Conveniéneia « Escola Estadual CONTATO COM O ANUNCIANTE ¥
+ Escola Municipal * Pista de Caminhada Solicite mais Informages ou faga uma proposta para este anunciante através do Tormutano
SANTIANI

Imobiliana Santiani
CRCCH T 4

Oli Gostaria de obler mais informacdes sobre esle
imével que estou vends pars comprar no infeimoves
Aguarde sey conlato, 0ONGadoE]

Composigéo de amostra 1: Terreno com area 3.200,00m? e valor R$
2.200.000,00 = R$ 687,50/m*.

Laudo de Avaliagio de Imével n® 059-25
17/10/2025
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DADOS DO IMOVEL %

Tipo Torrena
Cidade/UF Sidroidndia - MS
Bairo Centro

Endese¢o R Santa Catarina
Ared 1043 1 600.00 m*

v [: ]
VALOR TOTAL: RS 950.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

+ Aceita permula * Agua
+ Asfalto * Esgolo

5§30 dois terrenos medindo 20x40m cada {otalizando
1 GO0

OBSERVAGOES =

Esquina com as ruas Santa Catanna @ rua Camps
Grande, ara nobre central de Sidrotindia

TEM NAS PROXIMIDADES »

+ Cantro Comercial + Conveniéncia
« Escola Estadual

PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
EM ORDEM, AUME &0 PROGREBSQ
BamnXx

Super terreno com 1600m? - area central

CONTATO COM O ANUNCIANTE =
Solicite mais informacdes ou faga uma propasia para esie anunclante através do formuiano

. »
Tyverien
Alagmc Huull:lfl‘

Everton Magno Moulard

: Oia. Gostana de obler mais Infarmacbes sobre eslé
Conetor{s) de Imovess y

imbvel que estou vendo para compral no Infolmoveln
Aguarde seu conlatd nbrigadola)

CRECH 4798

Composicdo de amostra 2: Terreno com area 1.600,00m? e valor R$

950.000,00 = R$ 593,75/m>.

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 059-25
17/10/2025
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2 A . B Baflx
’ infoimoveis

BUA REFEAENCIA EN IMOVEIR

Terreno disponivel

DADOS DO IMOVEL

Tipo Temeno
Cidade/UF SidrotBneia - MS
Barro Centro
Endereco R Goizs

Area tofal 364,00 nv

o8 St B
VALOR TOTAL: R$ 200.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL ¥
« Rede slétrics

oL

TEM NAS PROXIMIDADES

« Conveniéncia » Escola Particuar CONTATO COM O ANUNCIANTE %

* Hospial *Meroada Solicits mais informagBes ou faca uma proposis para este anunciante alravés do formulanc,

Anna Juks Lims
Corrstor(a) de Imcves
CRECH 10433

Ola Gostana de opter mas Informagdes sobre esle
\moval que estou vendn para comprar nd Intolmaveis
Aguardo seu contalo obrigado:d)

Flus Barta Caturina, 748 - Cantre

Sidrolnde [ MS

Composigdo de amostra 3: Terreno com area 364,00m* e valor R$
200.000,00 = R$ 549,45/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 610,22/m* x
258,20m?

R$ 157.560,52 (Cento e cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta

reais e cinquenta e dois centavos).

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 059-25
17/10/2025
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SIDROLANDIA

Apos 0s minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos

valores dos itens do imovel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno: R$ 157.560,52 (Cento e cinquenta e sete mil,

quinhentos e sessenta reais e cinquenta e dois centavos).

Sidrolandia/MS, 17 de outubro de 2025

Dotumente assinado digitalments

wh— VINICIUS RIBEIRO RODRIGUES
Data: 17/10/2025 17:11:34-0300

verifique em hitps://vatidar. iti.gov.br

MARCEL THEODORO BARCELLOS ‘

Pheioiimemguctcrroiio et £y sermro
Vinicius Ribeiro Rodrigues
Engenheiro Civil
CREA-MS 68931/D

Marcel Theodoro
Engenheiro Civil
CREA-MS 70412/D

Laudo de Avaliagdo de Imovel n°® 059-25
17/10/2025

Documento assinado digitalmente

- 2# THIAGO MIGUEL DAL MORO
Data: 17/10/2025 16:56:05-0300

veritique em hitps://validar. it gov. br

Thiago Miguel Dal Moro
Corretor de Imoéveis
CRECI-MS 4780
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ANEXOS

Anexo 01 — Matriculas do imével

2 nr WA L1648 2,0026907-35
. .o = }

F N EGISTR ERN J
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO {p
1Ry Iy 4 Eis NA COMARCA DIE SICROLANI {
MATRICULA FICHA
r 26.907 T 01 EM: 29 de Setembro de 2025
o Provocolo n® 103380 em 22 092025

LOTE 0%~ QUADRA I8 - PEDE CEDRO B - SIDROLANDIA/MS

ado oo lade im

Um lote determinado como Lote (8. Quadra 18, talrro P¢ de Cedro 1], nests cidude. loc 1 \

distante 41,42 (quarenty ¢ um melros e quurents dois centimerros | dit Avenida Arovira, perfazendo umy ares @ lo 288 i '

o, (duzentos ¢ Cinguents ¢ auo melros {4y ados ¢ vinle centimeiros gu;«l_rac_!n_\} COM O% SCgUINIEs limites ¢ conlr \ Frente
para ru ltauba, medindo 10.00m {des ros): Eundos, com o Lote 15, medindo 10.00m (dez metros), Lado direilo, com o @ e |
09. medindo 25,82m (vinte e cinco metros ¢ oitenta ¢ dois centimetros ), Lado esquerdo, com o Lote 07, medindo 7255 s 0l

cinco metros ¢ vitenta ¢ dois centimetros) PROEPRIET ARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA o o
CNP) 03,5015 Bmciorio. encermads noe e do

A0001-31, REGISTRO _ANTERIOR: Matriculs BO39, Livro (2, deafs
provimento | i 15 1M

25 - Art. #40-AX.Sidrolandiat M5 ). 26 de setembro de 2025, Emalun
Letn® 61832023

Designada

CITADO POR: MAJ

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 059-25

17/10/2025
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SECRETARIA DE PREFEITURA M,LJNICIPAL

DESENVOLVIMENTO R
ECONOMICO E TURISMO i ) !ﬂﬁgkﬁﬂg!o‘\
COMUNICACAO INTERNA

CI 009/2026 CONDEIS / SEDEMA

De: Secretaria de Desenvolvimento e Meio Ambiente

Para: Procuradoria Juridica do Municipio

Assunto: Resposta da CI n°418/2025 Solicitagdo de andlise quanto ao cumprimento dos
requisitos da Lei do PROSIDRO - Baixa de encargos

Sidrolandia, 11 de fevereiro de 2026.
Prezado Procurador,

Em atengdo a comunicagio interna 64/2026 encaminhada ao CONDEIS, o
processo de permuta referente aos imoveis localizados na avenida Dorvalino dos santos,
lotes 14.15 ¢ 16, Bairro Pé de Cedro I1, bem como na rua Itatiba, lotes 07 € 09, bairro Pé
de Cedro, e chécara 56 corredor publico proximo ao loteamento Portal das flores , todos
originais, para que seja feita permuta, documentagdo em anexo.

Sem mais para 0 momento, coloco-me a disposigio para quaisquer informagdes
complementares.

Assinado de forma digital por
ENELVO IRADI FELINI gyeivo jrapi FeLin

JUNIOR:9585851210 JUNIOR:95858512100
0 Dados: 2026.02.11 10:39:47
-04'00

Atenciosamente,

ENELVO IRADI FELINI JUNIOR
Secretario — SEDEMA
DECRETO MUNICIPAL N° 10/2025

Recebido em: / /2026

Rua Santa Catarina 750 — Centro — Fone: (67)9.9958-7656
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL
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COMUNICACAO INTERNA
140/DEPLAN/2026

De: Departamento de Planejamento

Para: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente
Assunto: Entrega de Laudo de Avaliacao de Imével n° 030/2026

Prezado Senhor Secretario,

Venho, por meio desta, encaminhar o Laudo de Avaliagao de Imovel
referente a avaliag@o realizada no imével localizado no Corredor Publico,
proximo ao Loteamento Portal das Flores, no municipio de Sidrolandia/MS,
conforme solicitado por essa Secretaria.

Segue anexo:
« Laudo de Avaliagdo de Imével — N° 030-26;

Aproveito a oportunidade para renovara Vossa Senhoria, os protestos de

meu real aprego e distinta consideragoes.

Sidrolandia = MS, 10 de fevereiro de 2026

RECEBIDO / /

S

/ Marcel Theodoro

Diretor de Planejamento
E Gestao de Projetos

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
Rua Santa Catarina, n° 244, Centro
Sidrolandia — MS, CEP: 79170-000
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SIDROLANDIA
LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL 030/2026

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto
Municipal n° 414, realizou a AVALIAGAO do imével situado no Corredor Publico

préximo ao Loteamento Portal das Flores, Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliagdo de imével para tramitagéo de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imovel.
3 -IDENTIFICAGAOE CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

Chacara 56: Um lote de terreno, situado nesta cidade, conforme matricula
6.659, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Frente para corredor
publico com 82,50m (oitenta e dois metros e cinquenta centimetros); Fundos com
a Area Remanescente, medindo 88,38m (oitenta e oito metros e trinta e oito
centimetros); Lado Direito com Chécara 54 medindo 189,73 (cento e oitenta e
nove metros e setenta e trés centimetros); Lado Esquerdo com Chéacara 58,
medindo 187,58m (cento e oitenta e sete metros e cinquenta e oito centimetros),

totalizando uma area de 1,50 ha (um hectare e meio).

Laudo de Avaliagdo de Imével n® 030-26 )@"y
10/02/2025
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3.2 - Acesso
Trata-se de um imével localizado na zona industrial da cidade, tendo

acesso Unico através do Corredor Publico. A via de acesso nao esta

pavimentada, mas oferece acesso direto e desimpedido ao imovel.

3.3 - Caracterizagéo do imével
3.3.1 - Caracterizagéo da regiao
Relevo: Nivelado.
Classificagdo da regido: Zona Industrial.
3.3.2 - Caracterizagao do terreno
Area: 15.000,00 m?.
Forma: Regular.
3.3.4 - Relatorio fotografico
Relatério realizado no dia 16 de outubro de 2025 pela equipe de
engenharia do Departamento de Planejamento.

4 -METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Laudo de Avaliagdo de Imovel n° 030-26 W

10/02/2025
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4.1 - Disposigoes gerais
As metodologias aplicadas obedecem 4 NBR 14653 e foram escolhidas

em fungdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da

qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno

e o custo das benfeitorias correspondem ao metodo evolutivo

fator de comercializag@o.
Na avaliacdo do terreno foi utilizado o método compar

do mercado, onde o valor de mercado é obtido através d

atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

4.2 - Grau de fundamentagao e precisao

composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do
ativo direto de dados

o tratamento técnico dos

Para fins de grau de fundamentagao & considerado o constante na tabela

abaixo:
Grau
item Descrica
gao n T I
Completa quanto
Caracterizagao do Completa quanto a aos fatores Adogéo de situagao
1 imoével avaliando todos oS fatores utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de &
informagoes Aprefsentag?o de
relativas a todas as | Apresentagéo de relalt?vgrsn;a’?;;:s A
Identificagdo dos dados caracterlsntl:as dos |r_1formagoes caracteristicas dos
3 dados analisados, | relativas a todas as
de mercado o dados
com foto e caracteristicas dos o dent
caracteristicas dados analisados H SPfO? emes
observadas pelo aoﬁ. 2 gres
autor do laudo ey
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50

de fatores

Laudo de Avaliagdo de Imovel n® 030-26

10/02/2025
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Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatérios

ltens 2 e 4 no Grau llI,

com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no Grau ll e os
demais no minimo no
Grau |

Todos no
minimo no Grau
|

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores:

Grau

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
do valor central da

estimativa

< 30%

30% — 50%

>50%

Grau de fundamentagdo de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
Enquadramento do grau de = global do
iom fundamentagao Pantuagio presente laudo
de avaliagao
1 Grau Il 2
2 Grau |l 2
3 Grau lll 3
Grau ll
4 Grau Il 3 i
Modalidade do Laudo: Simples 10
Pontuagao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado

As ofertas que compdem as amostras s3o de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 030-26
10/02/2025
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4.4 - Homogeneizagao dos dados

E aplicacéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores
considerados sdo: fonte ou oferta; transposigéo e frentes multiplas.

5 - DETERMINAGCAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos e
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoéveis
devidamente habilitado e atuante no mercado local

Composigdo de amostra 1: Terreno com area 40.290,68m? e valor R$
4.850.000,00 = R$ 120,38/m?.

Composicdo de amostra 2: Terreno com area 15.000,00m? e valor R$
1.950,000,00 = R$ 100,00/m?>.

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 030-26

10/02/2025
Pagina5de8 W




2 5= fal

DEPLAN / 2028 2 )

PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
Composigdo de amostra 3: Terreno proximo a Lar, Coamo, Meta. Area:
05 hectares. Valor: R$ 850.000,00/hectare, R$ 85,00/m?
Composigao de amostra 4: Terreno proximo a Lar, frente para estrada né&o
asfaltada. Area: 06 hectares. Valor: R$ 650.000,00/hectare, R$65,00/m?.
Composigao de amostra 5: Terreno em zona de expansao urbana, frente
para via ndo pavimentada, com menor nivel de infraestrutura.
Area: 04 hectares. Valor: R$ 600.000,00/hectare, 60,00/m?.

Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 86,07/m? x
15.000,00m?:
R$ 1.291.140,00 (um milhdo duzentos e noventa e um mil cento e

quarenta reais).

6 - VALOR TOTAL
Ap6s os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos

valores dos itens do imovel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno: R$ 1.291.140,00 (um milhdo duzentos e noventa e um

mil cento e quarenta reais).

Sidrolandia/MS, 10 de fevereiro de 2026

Ribeiro Rodrigues Luis Eduardo Ferronato

Marcel Theodoro Vi
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA-MS 70412/D CREA-MS 68931/D CREA-MS 70339/D

Laudo de Avaliagio de Imovel n° 030-26
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valide este documento clicando no link a seguir hittps://assinador-web.onr.org.br/docs/VQAPH-KTLVJ-2EVTH-DMXSZ

ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imovel

Protocolo 85894

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
1¢ OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA

CoEE ) () w0k st

W GVEL PARTE DA CHACARA N°.56- LOTEAM RETAN }
Uma Area de terras com 1,5000ha. (Lima hactare @ ginco mil metros quadrados) denominada area
desmombrada da Chégara namere 56(cinguenta & séis), do Loleamento Agricola Tupanciretan,
neste municipio, dentro dos seguintes limites © confrontagdes: Morte: Chacara n. 54; Ao Suk:
Ghécars n. S8 80 Leste: Corredor Publido; a0 Osste: Area Remanescente. Partinde-s¢ do marco 1.
cravade na margem direta do Corredor Piblico que da acesso & Sidrolndia e em comum com
terras da Chécara n. 54, deste segue pela margem direita do Comedor Publico com o azimute
magnético 178°24'40" por 82,50 metros até o marco 2, que esta cravado na margem direita do
Corrador Pablico, @ em comum cam leras da Chécara n. 58, deste segue peia linha de divisa com
terras da Chécara n. 58, com o azimute magnético 246°07°57" per 188,73 metros alé o marco 3, que
sstd cravado em comum com terras da Chacara n. 58 € Area remanescente, deste segue pela linha
de divisa com a Area remanescenie com o azimute magnético 358°24'40" por B8.38 metros até o
marco n., 04, gue esté cravado em comum com as terras da Chacara n. 54 & da area remanescente,
deste sague pela linha de divisa com terras da Chcara n. 54 com azimute magnético B7947°40" por
187.58 metros até o marco |, ponto de partida deste memorial descritivo. O perimetro acima descrito
compreende uma &reg-d 5000ha. De conformidade com o memorial descritivo elaborade por
Remi José Zampie Al MS 5644D. PROPRIETARIO - RENIR PASQUAL MARTINELLI
/ ¢ RG 108.311-SSPMT e CIC 220.247.861.20, residente na rua

Sergipa, s/n. Sigp vS. . Desmembrado da matricula n. 485 ficha 01
livio 02, deste Cartorio. Dou 8. Sidrolandia-MS, 10 de Setembro de
1997. O Oficial WO I

A-01

LI1LULAY Compra e Venda FORMA DO TITULQ - Escritura Publica de Venda ¢ Compra, lavrada as fl. 182
o livio 45, em data de dezesseis de setembro de 1997, pelo Cartério do 17, Oficio de Notas de Sidrolindia-MS.
TRANSMITENTE: RENIR PASQUAL MARTINELLI, j& qualificado. ADQUIRENTE: “ROSANE D.
CERVO- MET, nome de fantasia — Laticinio [mpetial, com sede na Rodovia 258 Km 6 — Zona Hural

Sidrolandin — MS. cadasirada no CGC/MF sob pY01.091,159/0001-21, nesie slo representada pela sua

proprictiris Rosane Dalmglin Cervo, brasileirn, casada, comercianie portadora da CVRG n°1003678446-SSI/RS
« CIC 301.647.940 Sdente na -un Parang; 549, Sidrolindias(MS). YALOR - R$1.785,00- TRIBUTOS -
Cuia de Recgl ITBI N. 2525 DE 15.09.97, Impontincia recolhids R$54,95- avaliacio R$ 1,785,000
Certidiio neggfva wios. da Prefeitura Municipal de Sidrolindia(MS). . 5 o § -
Rexpondy ,‘f‘w 4o de direito, quando chamado a autoria. Dou fé. Sidrolindia(M$), 17 de Selembro de
1997, 'Ac):” A~ .0 Oficial./ '!IIJ.Wi!f!r'.’h}‘!n'fiﬂf'.’.flﬂ';'ﬂfn'.’,'.l‘p'.l‘h'lf.‘ﬂ.fJ.a’lﬁil.’-'#.'.'t‘h’!r',flflf.’n'ﬂf.'.v‘r‘fh‘ﬁlllh‘f.‘fﬂ.‘l‘h’.’l.'-'.fff.';‘f

R.D2

587.641.34+ . BOSANE D, CERVO ME - CGC 01.091.159/0001-21.
; _'%$111.269,68 om 18/03/2003. Carte Precatéris n.

tea Corr@a, Juigy de Direito da 7% Vars t{vel as Comarca de Campo Grende

DRJETO DA FENHORA

de 1,5000ha denominede ohdcara 0.56, objeto dests matr{ouls, conforme,
dg Penhors @ Dapdsito, datado de 22-09-2003, censtande & intimagdo
cutados em 01-10-2003.Dcu fé. Sidrolandie-MS. 07 de margo de 20
0 Ofipizl. Bmolumentos K$894,24- Funjecc RE26,82 Tab J. E$9,72.44

_ Registro de Feahora. SEEQUENIR - JOAQUM D2 PAULA RIBEIRO~ OPF D24

045.05.000151-0 extraide dos Autos A,.0D1.00,019171-0/001 de Agio de Execughl
de Sentenge, aa'Eaan. de 13 de jeneiro de 2005, aaginada por Ir, Ariovaldo Nange

- Regiztrc dn penhoya realizada solws o imdvel oconsystentd

PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EM QRDEM, RUMD AQ PROGRESSO

e

CNM 061648.2.00066569-57 g‘"”“

sy

©

AV=3 Protocolo n® 69.677 fis. 188 Iv. 1-S sm 16122014,
mmwummmmmiﬂMQWMmMm

{dmm@qmmmo‘ Pm-uacmran‘ss.mmdntsohi(umahMadmoml
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Protecolo 85894
| —
CNM 061648.2.00066569-57 Q
- o
o LIVRO N'2 - REGISTRO GERAL i
1* SERVICO DE REGISTRO PUBLICO L

valide este docurnento clicando no link a seguir. ht!ps:Hassinsdor-web.nnr.org.hn'ducs.NQdPH-KTLV.J-zEVTH—DMXGZ

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA
8,659 0z . 26 de fevereiro de 2021

s

Certifico que procedo & presents sverbigio para constar o8 Timites & confrontagBies do imovel objeto desta matriculn, como sendo.
Mwm Localizado a0 lado impe: do logradouro, disntc 18,25m do
chanlio da esquina do Carredor Pblico com a Rus CCC do Loteamento Porial das Flores, Totaliza uma irea de 1.500ha (un
hectare & cinco mil metros quadrados) Freate Corredor Pablico jcipal  azimule mags 178724'40" medindo §2,50
metros {oitenta ¢ dols metros & cinquenta oentimetros), Fundo: droa remanescente da Chicara n® 56 - azinvirte magnético
356°24'40" wedindo 88,38 metros (citenta & oito MEras & trints ¢ oito censimetros), Lado Direite: Chécara n®, 58 azimute
246°075T" medindo 189,73 metros (ceato & Oifeniia € nove metros e selen ¢ trés contimetros), Lado Esquerdo Chicura n” 54
azimnite magnético 6TATA0" medindo 187,45 meTos (canto € oltenta € sete MEtros © Sng & ofio ¢ ). Ci
Certidfio comprobatina expedida em 05/10/2020 peln Profecifira Monicipal de Sidrotindia™S - Departimento de Plangjamento -
DEPLAN, assinado pola Arquiteta ¢ Uithanista — CABMS A118835.7 - Maticuta 11034 Cujo fequenmento constantc na
escriturn de Permuta Iavrada d3 fis. 003/005 Tivro 53 et tle 22/10/2020, que ficam arquivades neste Cantono Dou fé
Sidrolindia(MS), 26 de fevereiro de 2021 f, y © Oficial, Emolumentos: RE22,00; Funjece 107
R$2.20, ISSON $%; R$1,10, Funadop 6% RS 1.4 FORS50,88. FeadMP/MS 10%: 82,20 Selo RS1.50 Sclo digital 1/

R-7 Protocalon® 87.775 ffs 33 v 1-AD em 22/02/2021
TITULD Escritura Pblica de Permuta Javrada as fls. 003/005 do Livro n® §34-E aos 22 de outbra de 2020, pelo 1° Oficio do
Notas da Comarca de Campo Grande/MS TRANSMITENTE/PERMUTANTE: JOAQUIM DE PAULA RIBEIRO ¢ sus
esposs CLARICE MARIA DE MELO RIBEIRO, Ji qualificadat ADOUIRENTE/PERMUTANTE: LUIZ FERNANDO
BOGDANOVICE, poriador da cartein de identidade o1 346,713, expedida pela SSP/PR. inscrito no CPE/MF n* 252 122 580-
04, fitho de Luiz Milon Bog jer ¢ ce Jurd Rovedo Bogdanovics, nutural de¢ Campo Mourho/PR, mascido em
270411957, enderegn eletrbnico: If@bosdmngnharis com b, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, residente ¢ domicilindo na
Ru Dolor Ferreira de Andrade, 921, Moatz Castelo, na cidnde de Campo Grande/MS, YALOR: RS$250,000,00(duzentos &
cinquentn mil resis). TREBUTOS: Guia de ITBI n*,1205/2019 ~ Avaliagho RS250.000,00 - Importineia Recolhids R$5 000,00,
O Adqui dispenss n upr 3o das oertidbes. Certidio Negativa Tributhria, Certidio Conjunia Negativa de
Diébitos Ralativos aos Tributos Foderais v A Divida Ativa da Unikio, CertidBes de feitos ajuizados (Estadual, Federal, Trabalhisi,
inclusive n negativa de déhitos trabathista - CNDT, expedida pele TST); Consulta x Centl Nacional da Indisponibilidude de
bens, com resultado negative em data de 16/10/2020, em nome de. foaquim de Paula Ribeiro, codigo hash: e84 Oabd 933a
Ibac, 839 21d6. 3639 212, bide; Clarice Masix de melo Ribeiro, codigo hash: 978¢. 8656, 3dc9, 764 edbz. Hab8, €346 O1dc
AfIS, Luiz Femando Bogdanoviez, ocodigo hash: 9847 65cc G, €357, bled ec93, 6cd2. offd 015c. 8c16, Consulin ¥ Ceniel
Nacional de Indisponibitidade de bens, cotn resuhados negativos om dits de 26/02/2021, em nome de Joaguim de Paula Ribeiro,
codigo hugh: (78, 9217 845b ccde. 960n, e F3, 1508, fuad. 1269, FdR1, Clarice Maria de Melo Ribelro, codigo hash. 4456, a7ed
6204, 5140, T24u 5Te oBIn. bdd7 2387 #%an; Luiz Femando Bogdl___mj_c-t cddigo hash: dea® Bfb7. 2418. 74Zh. 98bb, $5cc
ofac h23d. 0767, 128d. Emitida Declaracio Sobre Operagdo Lpdd i4r1a-DOI, conforme (N/SRF-Ari. 15 Decrete Lei 1510776
: Que os Transmitentes/Pernfutantes. Joaquim de Paula Ribeiro e wua esposa Clarice Maria de
Melo Ribelro, franidl 80 Adkqui /P 1 { Ao
Dou (& Sidrolindin(MS), 26 de fevereiro de 2021
10%: RS231.30; ISSON 5% R$115,65. Funadep $d8 Fundpge 4% R$O2,52. FeadMPMMS 10%; R¥ZILI0. Selo
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Protocolo 86832

h5
% CNM 061648.2.0008047-64
= - LIVRON2 - REGISTRO GERAL _ )
Valide aqui 1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
este documento REGISTRO DE MMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA
MATRICULA FICH, \,
( 8047 ) (T ) L, 20 de Dezembro de 2.000
{ IMOVEL — LOTE 16- QUADRA 18 - LOTEAMENTO PE-DE-CEDRO 11- SIDROLANDIA(MS). )

Um lote de terreno determinado sob n. 16 (dezesseis) da Quadra nimero 18 (dezoito), situado no Loteamento Pe-
de-Cedro 11, nesta cidade de Sidrolandia(MS), dentro dos seguintes limites e medidas: frente para a avenida
Dorvalino dos Santos com 10,01 m(dez metros e um centimetros), fundos com o lote 07 com 10,00m(dez metros),
do lado direito com o lote 17 com 27,52m(vinte e sete metros e cingiienta e dois centimetros), do lado esquerdo
com o lote 15 com 27,19m(vinte e sete metros e dezenove centimetros), perfazendo uma area de
entos e setenta e irés metros e cinglienta e cinco centimetros quadrados). PROPRIETARIA —

ICIPAL DE SIDROLANDIA(MS), com endere¢o na rua Sdo Paulo, 964, nesta cidade,
6b 501.574/0001-31, representada pelo Prefeito Municipal Sr. Enelvo Iradi Felini, CI RG n.

‘ w SPSC e CPF n. 180.232.740.15. REGISTRO ANTERIOR - Desmembrado da Matricula n.
[Weg/02 ficha 01, de 20-12-2000, deste Cartorio. Dou fé. Sidrolindia(MS), 20 de Dezembro de 2000.
Y T s

R-01
TITULO: Escritura Publica de Doacdo lavrada as fls.160 do livro 19 aocs dezessete
dias do més de dezembro de 2.002 do Servigo Notarial e Registral desta Comarca.
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA/MS, com sede na rua Sac Paulo,
' T1°960, CGC/MF sob n°03.501.574/0001-31, neste ato representada pelo seu Prefeito
Sr. Enelvo Iradi Felini, brasileiro, casado, agropecuarista, Cl.RG
n®°12R/1.239.273-SSP/SC, CIC n°180.232.740-15. ADQUIRENTE: FIRMA - RL INDUSTRIA &
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, com sede na Av. Dorvalino dos Santes, 1.560, nesta
cidade, Cadastrada no CNPJ sob n°04.960.596/0001-38, registrada na Junta Comercial
de MS. sOB N°54200749921 E Inscrigdo Estadual sob n®28.322.018-0, neste ato
representada pelc seu socio gerente Sr. Ricardo Tuiz Assman, brasileiro, casado,
comerciante, portador da CI.RG n®001122085-SSP/MS, inscrita no CPE/MF
n°891.401.171-20, residente e domiciliada a Rua Taruma, 1B1, Conj. Pé& de Cedro,
| nesta cidade. VALOR: R$4.800,00. Valor em conjuntc com oS imoveis objeto das
matriculas n°8.038 a 8.040, 8.045 a 8.047, deste Cartério. TRIBUTOS: Isento de
recolhimento de ITCD por ser valor inferior a 780 UFERMS, nos termos do Art.126 I
da TLei 1.810/97. PBEmitida DOI, conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei 1510/76. =
CONDICOES DO CONTRATO: Lei Municipal 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispde sobre a |. ﬂ}
doacao e cria normas para transferéncia de imoveils urbanos no Conj. Residencial Pé
de Cedro e d& outras providencias. A partir da data de assinatura do instrumento
de doacdo, a Empresa RL Industxsf Jomercio de Madeiras Ltda, tera 02(deis) anos
para a construgdo da referidg ia, ficando vedade qualguer transferé&ncia dos
imoveis sob pena de nuli%ru- fansacdc alem de imediata retomada dos imoveis
por parte do doador, ru‘& /0 oFlretc do Chefe do Poder Executive. Responder pela
%ﬂﬁ!dos a autoria. Dou fé. B3idrolandia-MS, 28 de

eviccdo de direito 7
fevereiro de 2.003. P‘,’ O OFicial./// /117110100 Erty
(s
7.
AV-2 Protocolo n® 62.338 fls. 22 Iv. 1-P em 29/08/2012.

Certifico que se procede esta averbago, para ficar constando a existéncia da Agao Civil Publica Autos sob
n°0800553-49,2012.8.12.0045, em que é Requerente: Ministério Pablico Estadual e Requerido: Municipio de
Sidrolandia-MS. e k distria & Comércio de Madeiras Ltda-ME, conforme determinagdo constante do
Mandado de Intimbcd 45.2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Maria Alaide da

Silva Lopes, ¥arforio do Juizo de Direito da 2* Vara desta Comarca. Sidrolandia(MS), 25 de setembro
de 2012. . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00.
Selo digita WSO/ /11T LT L

AV-3 7 Protocolo n° 86.624 fls. 138 1v. 1-AC em 09/10/2020.

Certifico que se procede esta averbagdo para constar o cancelamento do registro de Doagdo sob R-01, desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAO, Oficio sob n°
N00910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Didgenes Augusto Ferracini Silveira Duarte,
Analista Judiciario, expedido nos Autos n°.0800553-49.2012.8.12.0045 de Agéio Civil Piiblica Civel, em que é Autor:

Ministério Piiblico Estadual e Réus: Municipio de Sidrolandia-MS e RL Indistria e Comércio de Madeiras Ltda-ME,
CONTINUA NO VERSO ':‘ 'n

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/2HQ4Y;NQWF-BAX5N-KT4LQ
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Protocolo 86832

DAl
=
% CNM 061648.2.0008047-64
= snforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferide-pefo-Dr. Fernando Moreira Freitas da Silva, Juiz de Direito )
| 4 Vara Civel desta Comarca. Consulta a Central/Nacgnal de Indisponibilidade de Bens com resultado negativo ;

valide aqu/ . : Ao’ Ao
este documiiia CNPJ 04.960.996/0001-38 cédigo hash: {:{'_oli- /Z]ia ¢of7. a316. 725e. 3061. 306¢c. ade6. d4el. il

Siuolandia(MS), 05 de novembro de 2020. / O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: 5
R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6% R0 0.LFugfdpge 4% R$0,00. FeadMP/MS 10%: R$0,00. Selo R$0,00. :
Selo digital AAF09816-460-1GB.// TN g

*QMTOACINAEQ LT PRATICADO NA ATRLA

RT

CERTIFICO que a presente copia e reprodugao fiel da
MATRICULA N° 8047 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contéem a
reproducaoc de todo seu contetudo e & suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes
sobre o imdével, independentemente de certificacdo especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).
O Iimdével objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscrigdo deste Registro de Imdveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugao do Tribunal de Justiga do Mato Grosso do Sul
sob n° 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).
Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n°
6.183/2023.

Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[Art. 19, §7°, Lei n® 6.015/73]

Yasmin da Silva Lima v
Escrevente ®

A presente certiddo pode ser obtida na Central Eletrénica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos kol
adicionais. ay

VALORREC.P/  CERTIDAO Selo digtal ABY50618-639-1GB, }

OFICIAL R§ 40,09 consultar em; www.tjms,jus.br

FNECC10 RS 0,00

FUNADEP RS 0,00
FINDEPGE  R§0,00
ISSQN RS 0,00

FEADMP RS 0,00

TOTAL RS 0,00

valide este documento clicando no link a seguir: https://.assinador—web.._onr.org.br/docs/2H04Y-NQVVF-BAX5N-KT_4LQ
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CNM 061648.2.0008038-91

. LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL
1° SERVIGCO DE REGISTRO PUBLICO

Valide agui

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA

MATRICULA FICHA
8,038 ) ( 2] ) EM: 20 de Dezembre de 2000,

‘r.l MOVEL = LOTE 07- QUADRA 18 = LOTEAMENTO PEDE-CEDRO L} SIDROLANDEA(NS).

Um lote de terreno determinado sob n. 07 (sete) da Quadra namero 18 (dezoito). situado no 1 oteamenta Pe-de-
Cedro T nesta cidade de Sidrolandia-MS. dentro dos seguintes limites ¢ medidas: [rente para @ rua frauba com
LO.00mder metres), fundos com o Jole 16 com 10.00midez melres) do Jade direito com o lote 03 com
28 $0n(vinte e cineo metros ¢ olunta « dois centimetyos). do lado esquerdo com o lote U6 com 25.82mivinte ¢
Sineo melros ¢ itenta ¢ divis centimetros), perfazende wina drea de AR, Z0mI dinaeios ¢ oangientia ¢ o metros
L e vinte centimenos quadrados), PROPRIETARLA - PB4 IPERA MUNICHTAL TH SIDROTANDIAMS). o
com enderego na i Sio Pavlo, 904, nest cidade, Y A SOLST4 000 1-31. representada pelo Prefetto :
Municipal . Bnetvo bradi Felint. C1 RGon. 1218 ZAPSC ¢ CPEon, E80.232 74015, REGISTRO
ANTERIOR - Desmembrado da Matedeubn n. 7Y foha 07, do 2012220008 deste Cartong. Pou e,
Stvolandiazs), 20 de Pezembro de 2000, Micial, REER

R-01
TITULO: Escritura Publica de Doagé&o lavrada as fls.160 do livro 19 aos dezessele
dias do més de dezembro de 2.002 do servigo Notarial e Registral desta Comarca.
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA/MS, com sede na rua Sd0 Paulo,
n°960, CGC/MF sob n®03.501.574/0001-31, neste ato representada pelo seu Prefeito
Sr. Enelvo Iradi Felini, brasileiro, casado, agropecuarista, CI.RG
' ne12R/1.239.273-88R/58C, CIC n®180.232.740~15. ADQUIRENTE : FIRMA - RL INDUSTRIA &
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, com sede na Av. Dorvalino dos Santos, 1.560, nesta
cidade, Cadastrada no CNPJ seob n°04.960.996/0001~38, registrada na Junta Comercial
de MS sOB N°54200749921 E Inscricdo Estadual sob n®28,322.018-0, neste ato
representada pelo seu socio gerente Sr. Ricardo Luiz Assman, brasileiro, casado,
comerciante, portadon da CI.RG n®N01122085-83P/M8, inscrita no CPF/MFE
n°861.401.171-20, residente e domiciliada a Rua Taruma, 181, Conj. Pé& de Cedro,
nesta cidade. VALOR: R$4.800,00. Valor em conjunto com os imoveis objeto das
matriculas n°2.038 a 8.040, 8.045 a g.047, deste Cartério. TRIBUTOS: Isento de
. recolhimento de ITCD por ser valor inferior a 780 UFERMS, nos termos do Art.126 I
da Lei 1.810/97. Emitida DOI, conforme IN/SRE-Art. 15 Decrsto Lel 1510/76.
CONDIGOES DO CONTRATO: Lei Municipal 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispée sobre a
doacdo e cria normas para transferéncia de imoveis urbanos no conj. Residencial Pé
de Cedro e da outras providencias. A partir da data de assinatura do instrumento |. S
de doacdo, a Empresa RL Indu & Comercio de Madeiras Ltda; tera 02 (dois) anos

para a construgao da referiy im, ficando vedado qualgquer transferéncia dos
imoveis sob pena de Ansacido alem de imediata retomada dos imoevels
por parte do doador, 4ro do Chefe do Poder Executivo. Responder pela
evicgado de direito ados a autcoria. Deu fé. sidrolandia-Ms, 28 de

fevereiro de 2.003. O Oficial. /2 EITIIITEIEEIELEIEEiireiriry

Documento ge

Av-2 Protocolo n° 62,338 fls. 22 Iv. 1-P em 29/08/2012.

Certifico que se procede esta averbacdo, para ficar constando a existéncia da Agio Civil Pablica Autos sob
T°0800553—49,201.2.8,12.0045, em que ¢ Requerente: Ministério Publico Estadual ¢ Requerido: Municipio de
; MS e RL Industria & Comércio de Madeiras Ltda-ME, conforme determinagdo constante do
Mandado dé Lotimagiio n°045,2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Maria Alaide da Silva
\.opes (CHefe dyLCaftorio do Juizo de Direito da 2* Vara desta Comarca. Sidrolindia(M8), 25 de setembro de 2012,
.0 Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjece 10%: R$0.00; ISSQN 5%: R$0,00. Selo digital
® S

. AV-3 Protocolo n® 86,624 fls. 138 lv. 1-AC em 09/10/2020.

Certifico que se procede esta averbaglio para constar o cancelamento do registro de Doagio sob R-01, desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACI\O, Oficio sob n®.
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Dibgenes Augusto Ferracini Silveira Duarte,
Analista Judiciario, expedido nos Autos 1®.0800553-49 2012.8.12.0045 de Agio Clvil Piblica Civel, em que ¢
Autor: Ministério Piblico Estadual e Réus: Municipio de Sidrolindia-MS e RL Indistria ¢ Coméreio de Madeiras
Lida-ME, e conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Fernando Moreira Freitas da Silva, Juiz iz

| de Dircito da 2* Vara Civel desta Comarca. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com
CONTINUA NO VERSO

valide este documento clicando no link . _kguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5T. .)—8TJXQ~L929D—MGYCZ
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'\
8. ffb3, clea. cOf7. a316, 725¢. 3061, 306¢. adeb.
/. 7 . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc it .
este documento;,; R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6%F ff fidpge 4% R$0,00. FeadMP/MS 10%: R$0,00. Selo i
| R$0,00. Selo digital AAF0981 1-697-1GB. /NI, T b
/ ’ / !
| 0 ATO ACIMA € 0 ULTIMO PRATICADO NA MATRICULA
CERTIFICO que a presente copia & reprodugao fiel da
MATRICULA N° 8038 existente nesta serventia, extraida nos
| termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
| reprodugéio de todo seu conteudo e & suficiente para fins de
| comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes
8 sobre o imovel, independentemente de certificacéo especifica pelo
S oficial (art. 19, §11, LRP).
(U] O imével objeto desta Matricula passou a pertencer a
= Circunscrigio deste Registro de Imoéveis em 30 de junho de 1981,
A por meio Resolugio do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul gy
o sob n° 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81). o oy
S\‘ Observar o teor do Art. 32, §2° da Lel Estadual n°
= 6.183/2023,
Q Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025
)
= [Assinatura Digital — ICP-Brasil]
-5 [Art. 18, §7°, Lel n°® 6.015/73]
Pl
N Yasmin da Silva Lima
-."r’._ Escrevente
8_ A presente certidao pode ser obtida na Central Eletronica ;
.g https:llralatradores.onr.org.brf sem intermediarios e seus custos -
= adiclonals. ™
a
o VALOR REC. P/  CERTIDAO Selo digital ABY50614-110-IGE,
5 e e i .
= OFICIAL RS 40,00 consultar em: www.tjms.jus.br i
5 FNECCI0 RS 0,00 =
g FUNADEP RS 0,00
el FUNDEPGE RS 0,00
e
@ ISSQN RS 0,00
a FEADMP R6 0,00 £
3]
3 TOTAL RS 0,00
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Valide aqui

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA /

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/986W4-7ZPRA-FFDGK-QDANB

Protocolo 86832

5 LIVRON22 - REGISTRO GERAL
1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO

i A W & e . 20
( MR ) C (17 4 ) . 20 de Dezembro de 2000,

CNM 061648.2.0008045-70

TMOVEL = TOTE T QUADRA 18 - LOTEANMENTO PEDE-CEDRO 11 SIDROLANDIA(MYD).

Um lote de terreno determinado sob n 14 {eatorze) da Quadra namero 18 (dezoito). situado no Loteamenio Pe-
de-Cedro TL nesta cidade de Sidrotindia-\S, denvo dos seguintes fimites ¢ medidas: [rente para a avenida
Donatine dos Santos eom 10.0Tmider metros ¢ um ceatimenos). fundos com o fote 19 com TOLOOmMdes
metros), do lado dircito com o lote 15 com 26.86m(vinle ¢ seis melros ¢ oitenta ¢ seis cenlimetros), do lado
esquerdo com o8 lote 12 ¢ 13 com 26,33m{vinte ¢ seis meiros cimeflenta ¢ trds centisoeiros). perfazndo uma area
de 260.95m°(d o SeSSeRld @ Seis MEros © ROVeNLL ¢ ¢inco Centimelos guadiados ). PROPRIETARLA -

1CTIEAL, DE SIDROLANDIAGIS), com enderego na tua Sdo Paulo, 964, nesta cidade.
1.574:0001-31. representada pelo Prefeito Municipal St knelvo Jradis Echiu Ul RG n
121:1.237, SPSC e CPE oL 180.232.740015, REGISTRO ANTERIOR - Pesmembnado da Matricula n,
7.993 : G2 ficha OF, de 20-12-2000. deste Cartorio. Do 16 Sidrolandiai M), 20 de Duezembre de 2000
[/ . O Ofictal’ gt A -

R-01

PITULO: Escritura Publica de Deoacgdoc lavrada as fls.160 do livro 19 aos dezessete
dias do més de dezembro de 2.002 do Servigo Notarial e Registral desta Comarca.
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA/MS, com sede na rua Sao Paulo,
n®960, CGC/MF sob n°03.501.574/0001-31, neste atec representada pelo seu Prefeito
. BE Enelvo Iradi Felini, brasileiro, casado, agropecuarista, CI.RG
n°12R/1.239.273-88P/SC, CIC n®180.232.740-15. ADQUIRENTE: FIRMA - RL INDUSTRIA &
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA-ME, com sede na Av. Dorvalino dos Santes, 1.560, nesta
cidade, Cadastrada no CNPJ sob n®04.960.996/0001-38, registrada na Junta Comercial
de MS sOBR N°54200749921 E Inscrigdo Estadual sob n®28.322.018-0, neste ato
representada pelo seu socio gerente Sr. Ricardo Luiz Assman, brasileiro, casado,
comerciante, portader da CI.RG n°001122085-SSp/MS, inscrita no CPF/MF
n°891.401.171-20, residente e domiciliada a Rua Taruma, 181, Conj. Pé de Cedro,
nesta cidade. VALOR: RS$4.800,00. Valor em conjunto com os imoveis objeto das
matriculas n®8.038 a 8.040, 8.045 a 8.047, deste Cartério. TRIBUTOS: Isento de
| recolhimento de ITCD por ser valor inferior a 780 UFERMS, nos termos do Art.126 I
da Lei 1.810/97. Emitida DOI, conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei 1510/76.
CONDICOES DO CONTRATO: Lei Municipal 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispde sobre a
doacdo e cria normas para transferéncia de imoveis urbanos no Conj. Residencial pPé
de Cedro e da ocutras providencia A partir da data de assinatura do instrumento
de doacfio, a Empresa RL IndustTia & )Comercic de Madeiras Ltda, tera 02(dois) anos
para a construgdc da referifda Indusfria, ficande vedado qualguer transferéncia dos
imovelis sob pena de nulidpfle— ansacdo alem de imediata retomada deos imovels
per parte do doador, med f’tég/ﬁ' treto do Chefe do Poder Executivo. Responder pela
evicgdo de direito .i”ll?/(#’-l a autoria. Dou fé. S8idreolandia-MsS, 28 de
fevereiro de 2.003. JQ‘;'!" O Oficial./////1111711171101001100170110117

AV-2 Protoz??\ﬁ{ 62.338 fls. 22 lv. 1-P em 29/08/2012,
Certifico que se procede esta averbagio, para ficar constando a existéncia da Agdio Civil Piblica Autos sob
n°0800553-49.2012.8.12.0045, em que é Requerente: Ministério Publico Estadual ¢ Requerido: Municipio de

& j - . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjece 10%: R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00.
Selo digital ADRSE2ZA-883/////1HHITHNHIIETTHT I IR L

| AV=3 7 Protocolo n” 80.624 1Is. T38Tv. T-AC em 09/10/2020.

Certifico que se procede esta averbagio para constar o cancelamento do registro de Doagdo sob R-01, desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAQ, Oficio sob n°
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Didgenes Augusto Ferracini Silveira
Duarte, Analista Judiciario, expedido nos Autos n°.0800553-49.2012.8.12.0045 de Agéo Civil Pablica Civel, em

que é Autor: Ministério Pablico Estadual e Réus: Municipio de Sidrolidndia-MS e RL Indistria e Comércio de
Madeiras Ltda-ME, e conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Fernando Moreira Freitas da
LSilva, Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens

CONTINUA NO VERSO
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Valide aqui*

CNM 061648.2.0008045-70
m resultado negativo do CNPJ 04.960.996/0001-38 ‘j;"' #b3. clca. cof7. a316. 725¢. 3061, 306¢. adeb. .
1¢0. Sidrolandia(MS), 05 de novembro de 2020, ,4,'4;7[" /7 _ . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc
aste documentd/%: R$0,00; ISSON 5%: R$0,00. Funadep 6%.RSQ/00/Fundpge 4% R$0,00. FeadMP/MS 10%: R$0,00. Selo

R$0,00. Selo digital AAF09814-750-1GB.//////////1H11] I,

Protocolo 86832

/

OMTOACHAE QULTHOAT THULA

DACQ DE INTEIRO (o] A ICUILA

CERTIFICO que a presente copia e reproducgao fiel da
MATRICULA N° 8045 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reproducdo de todo seu contetido e & suficiente para fins de
comprovacgdo de propriedade, direitos, onus reais e restrigbes
sobre o imoével, independentemente de certificagéo especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O imdével objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscricdo deste Registro de Imoveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugdo do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n° 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n°
6.183/2023.

Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[Art. 19, §7°, Lei n® 6.0715/73]

Yasmin da Silva Lima
Escrevente

A presente certidao pode ser obtida na Central Eletronica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos

adicionais.

VALORREC.P/  CERTIDAO Selo digital ABY50616-920-1GB,
OFICIAL RS 40,00 consultar em: www.tjms.jus.br
FNIECC10  R$.0,00
FINADEP RS 0,00
FUNDEPGE RS$ 0,00
ISSQN R$ 0,00
FEADMP R$ 0,00
TOTAL R$ 0,00

valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/986W4-7ZPRA-FEDGK-QD4NB
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Protocolo 86832

LIVRO N®2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui 1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO
ety dazumento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA

valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SP8G7-4JZTU-3NF5J-YSBLS

C__ e — ) (0T ) 20 de Dezembro de 2.000

(IMOVEL — LOTE 15- QUADRA 18 - LOTEAMENTO PE-DE-CEDRO II- SIDROLANDI 1
Um lote de terreno determinado sob n. 15 (quinze) da Quadra namero 18 (dezoito), situado no Loteamento Pe-de-
Cedro IL nesta cidade de Sidrolindia(MS), dentro dos seguintes limites e medidas: frente para a avenida
Dorvalino dos Santos com 10,01 m(dez metros e um centimetros), fundos com o lote 08 com 10,00m(dez metros),
do lado direito com o lote 16 com 27,19(vinte e sete metros e dezenove centimetros) € do lade esquerdo com o
lote 14 com 26,86m(vinte e seis metros e oitenta e seis centimetros), Rerfazendo uma area de 270,25m?*(duzentos
e setenta metros e vinte cinco centimetros quadrados). PROPRIETARIA — PREFEITLIRA
SIDROLANDIA(MS), com enderego na rua Sdo Paulo, 964, nesta cidade, CNPJ wu 1.574/0001-31,
representada pelo Prefeito Municipal Sr. Enelvo Iradi Felini, C1 RG n. I2R W 8SPSC e CPF n.
180.232.740.15. REGISTRO ANTERIOR - Desmembrado da Matricula n. 7 993 \rgo~ Y ficha 01, de 20-12-
2000, deste Cartério. Dou fé. Sidrolandia(MS), 20 de Dezembro de 2000. é&’; / Q.Oficial /I

R-01 g

TITULO: Escritura Publica de Doacdo lavrada as fls.160 do livre 19 aos dezessete
dias do més de dezembro de 2.002 do Servico Notarial e Registral desta Comarca.
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLiL‘NDIA/m, com sede na rua Sao Paulo,
n°060, CGC/MF sob n°03.501.574/0001-31, neste ato representada pelo seu Prefeito
8r. Enelvo Iradi Felini, brasileiro, casado, agropecuarista, CI.RG
' n°12R/1.239.273-S8P/SC, CIC n®180.232.740-15. Hlm: FIRMA - RL INDUSTRIA &
COMERCIO DE MBDEIRAS LTDA-ME, com sede na Av. Dorvalino dos Santes, 1.560, nesta
cidade, Cadastrada no CNPJ sob n®04.960.996/0001-38, registrada na Junta Comercial
de MS sOB N°54200749921 E Inscrigdo Estadual sob n®28.322.018-0, neste ato
representada pelo seu socio gerente Sr. Ricardo Luiz Assman, brasileiroc, casado,
comerciante, portador da CI.RG n°001122085-SsSP/M3, inscrita no CPF/MF
n°891.401.171-20, residente € domiciliada a Rua Taruma, 181, Cenj. Pé de Cedro,
nests cidade. VALOR: R$4.800,00. Valor em conjuntc com os imoveis objeto das
matriculas n°8.038 a 8.040, 8.045 a 8.047, deste Cartério. TRIBUTOS: Isento de
. recolhimento de ITCD por ser valor inferior a 780 UFERMS, nos termos do Art.126 I
da Lei 1.810/97. Emitida DOI, conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei 1510/76.
CONDICOES DO CONTRATO: Lei Municipal 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispde scbre a
doacdo e cria normas para transferéncia de imoveis urbanos no Conj. Residencial Pé
de Cedro e da outras providencias. A partir da data de assinatura do instrumente
de doacdo, a Empresa RL Industris Somercic de Madeiras Ltda, tera 02(dois) anos
para a construgdc da referida ia, ficando vedado gqualquer transferéncia dos
sacdo alem de imediata retomada dos imovels
£o do Chefe do Poder Executivo. Responder pela
os a autoria. Dou fé. Sidrolandia-MS, 28 de

O Oficial . /// /1711117 IIIIEIIELEIIIIL il

AV-2 Protocolo n® 62.338 fls. 22 lv. 1-P em 29/08/2012.

Certifico que se procede esta averbagdio, para ficar constando a existéncia da Aglo Civil Piblica Autos sob
n°0800553-49.2012.8.12.0045, em que é Requerente: Ministério Pblico Estadual e Requerido: Municipio de
Sidrolandia-MS. e BE-TrAdustria & Comércio de Madeiras Ltda-ME, conforme determinagdo constante do
Mandado de Iptimsesia
Silva Lopes Gﬁfm b4
de 2012. ﬂigg'i . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00.
Selo digital AD R XS 138/ LT LT L T

. AV-3 Protocolo n® 86.624 fls. 138 Iv. 1-AC em 09/10/2020.

Certifico que se procede esta averbag@io para constar o cancelamento do registro de Doagio sob R-01, desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTQ DE REGISTRO DE DOACAQ, Oficio sob n°
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Didgenes Augusto Ferracini Silveira Duarte,
Analista Judicidrio, expedido nos Autos n°.0800553-49.2012.8.12.0045 de Ag¢do Civil Pablica Civel, em que &
Autor: Ministério Pablico Estadual e Réus: Municipio de Sidroldndia-MS e RL Indastria ¢ Comércio de Madeiras
Ltda-ME, e conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Fernando Moreira Freitas da Silva, Juiz

Lde Direito da 2° Vara Civel desta Comarca. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com W,

CNM 061648.2.0008046-67

CONTINUA NO VERSO
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Protocolo 86832

CNM 061648.2.0008046-67

)

" ultado negativo do CNPJ 04.960.996/0001-38 codigoHash/ J268. fib3. clca. c9f7. a316. 725e. 3061, 306c, adc6. )
Valide aqui! 120. Sidrolandia(MS), 05 de novembro de 2020. ;3":'4}”[! 7~ . O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc

este documentd%: R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6% RS} Fyhdpge 4% RS0,00. FeadMP/MS 10%: R$0,00. Selo

R$0,00. Selo digital AAF09815-005-1GB./HHHITHIIHITHHITH T

OATOACHAEO LTHO PRATCADO NAMATHCULA

T

CERTIFICO que a presente copia & reproducéo fiel da
MATRICULA N° 80486 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contéem a
reproducao de todo seu contetido e & suficiente para fins de
comprovacgdo de propriedade, direitos, &6nus reals e restricbes
sobre o imével, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O Iimovel objeto desta Matricula passou a pertencer a e
Circunscrigéo deste Registro de Imoveis em 30 de junho de 1981, sl
por meio Resolugado do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul 3
sob N® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n° ik
6.183/2023. £

Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025

[Assinatura Digital — ICP-Brasi] @ o
[Art. 19, §7°, Lei n® 6.015/73]

Yasmin da Silva Lima
Escrevente

A presente certidao pode ser obtida na Central Eletronica S
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos
[adicionais.

VALORREC.P/  CERTIDAO Selo digial ABY50617-284-1GB, ]
OFICIAL RS 40,09 consultar em: www.tjms.jus.br

FUMECCHD  R$0,00 : *
FUNADEP RS 0,00
FUNDE-PGE RS 0,00

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/SP8G7-4JZT U-3NF5J-YSBLS

ISSQN RS 0,00
FEADMP RS 0,00
TOTAL RS 0,00
“ s
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Protocolo 86832

CNM 061648.2.0026907-3

CNM CE1648.2.U00268U/ -3 |

T AN LIYRC N° 2 — REGISTRO GERAL
Vo 1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO

este documenta REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS
MATRICULA FICHA i
26.907 } 01 I EM: 29 de Setembro de 2025
B ~

Protocolo n® 105380 em 22/09/2025. .
LOTE 08 - QUADRA 18 - PE DE CEDRO [i - SIDROLANDIA/MS

Um lote determinado como Lote 08, Quadra 18, bairro Pé de Cedro 11, nesta cidade, localizado ao lado impar do logradouro,
distante 41.42m (quarenta e um metros e quarenta e dois centimetros) da Avenida Aroeira, perfazendo uma drea total de 258,20m?
(duzentos e cinquenta e oito metros quadrados e vinte centimetros quadrados), com os seguintes limites e confrontagdes: Frente,
para rua ltadba, medindo 10,00m (dez metros); Fundos, com o Lote 15, medindo 10,00m (dez metros): Lado direito, com o Lote
09, medindo 25,82m (vinte e cinco metros e oitenta ¢ dois centimetros): Lado esquerdo, com o Lote 07. medindo 25,82m (vinte e
cinco metros e oitenta e dois centimetros). PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA, inscrito no
CNPJ 03.501.574/0001-31. REGISTRO_ANTERIOR: Matricula 8039, Livro 02, deste cartério, encerrada nos termos do
provimento 195/2025 - Art, idﬂ-AX.Sidrolﬁndia(MS), 29 de setembro de 2025. Emolumentos: Isentos nos termos do arligo 15, | da

Lei n® 6183/2023 - Lei de % do Estado de Mato Grosso do Sul. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial @ i
Designado. . ot "y

OHOKMAECTIORTEAD AT

CERTIFICO que a presente copia & reprodugdo fiel da
MATRICULA N° 26907 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reprodugdo de todo seu conteddo e & suficiente para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restrigoes
sobre o imovel, independentemente de certificagfio especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O imdvel objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscric@o deste Registro de Imdveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n® 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n°
6.183/2023.

i}

Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[Art. 19, §7°, Lei n® 6.0715/73]

Yasmin da Silva Lima
Escrevente

A presente certiddo pode ser obtida na Central Eletronica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos
|adicionais.

VALOR REC.P/  CERTIDAO Selo digital ABY50620-040-1GB, *
OFICIAL RS 40,09 consultar em: www.tjms,jus.br ‘
FUMECC10 RS 0,00
FUNADEP R$ 0,00
FUNDE-PGE RS 0,00
ISSQN RS 0,00
FEADMP RS 0,00
\_ | TOTAL RS 0,00 )

valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T2EB8-Z8EHN-FWVWY-UQM82
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Valide aqui

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/QZAFN-YPAsJ-YGBAM~4DPZX

Protocolo 86832

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO !

MATRICULA FICHA
( 8.040 ) C L ) Em: 20 de Derembro de 2084

CNM 061648.2.0008040-85

rlMO\'l".l‘  LOTE 08 QUADKA 18 = LOTEAMENTO P-DE-CEDRO - SIDROLANDIA(MS).

U'm lote de terrene determinado sob . 09 (oove) da Quadren ndmera 18 (dezaite). situado no 1 otcamenta Pé-de-
Cedro IL nesta cidade de SidrolandiaS. dentro dos seeuintes limites ¢ medidas: frenic para a raa ladba com
10.00midez metros), Dundos cons o lete 14 Jent 10.00m(dez metres) de lado direito comr o lote (3 com
23 §2mivinte ¢ cineo melros ¢ oiteita ¢ dois centitaetros), do lade vsguerde com o lote U8 com 23 82mivimte ¢
Cineo Metros ¢ sltenta ¢ dois centimetros). perfazendo ua dyea de 238 2m duzenios ¢ Ginguenta ¢ aito metros
L ¢ vinte cenlimetros quadrades), PROPRIETARIA PREFTITURA MUNICIPAL DR .‘SIDI{(.H...iNI)l,-\.(.\i.‘i).
com endereca na rua Sio Paulo, 964 nesia vidade, CNPA sob i, 113 IS0 3740001-3 1, representads pelo Prefeito
APSC ¢ OPF . 180232740015, REGISTRO
T2 ek Q1. de 202122000, deste Cartorio, Dou 1€,
0 Ofieial, o et ay

ANTERIOR - Desmembrado da Mawicula n, 799
Sidrolandiafl VS 1. 20 de Deozembro de 2000,
R-01

TITULO: Escritura Publica de Doagdo lavfada as fls.160 do livro 19 aos dezessete
dias do més de dezembro de 2.002 do Servigo Notarial e Registral desta Comarca.
TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA/MS, com sede na rua Sdo Paulo,
n°960, GGC/MF sob n®03.501.574/0001-31, neste ato representada pelo seu Pprefeito
Sr. Enelvo Iradi Felini, brasileiro, casado, agropecuarista, CI.RG
‘n°12R/1.239.273-SSP/SC, CIC n°180.232.740-15. ADQUIRENTE: FIRMA - RL INDUSTRIA &
COMERCIO DE MADEIRAS LTDA~ME, com sede na Av. Dorvalinoc dos Santos, 1.560, nesta
cidade, Cadastrada no CNPJ sob n°04.960.996/0001-38, registrada na Junta Comercial
de MS sOB N°54200749921 £ Inscrigcdo Estadual sob n®28.322.018-0, neste ato
representada pelo seu socio gerente Sr. Ricardo Luiz Assman, brasileiro, casado,
comerciante, portador da CI.RG n°001122085-S8SP/MS, inserita no CPF/MF
n°891.401.171-20, residente e domiciliada a Rua Taruma, 181, Conj. Pé de Cedro,
nesta cidade. VALOR: RS$4.800,00. Valor em conjuntc com os imoveis objeto das
matriculas n°g8.038 a 8.040, 8.045 a 8.047, deste Cartério. TRIBUTOS: Isentc de
| recolhimento de ITCD por ser valor inferior a 780 UFERMS, nos termos do Art.126 I
da Lei 1.810/97. Emitida DOI, conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei 1510/76.
CONDICOES DO CONTRATO: Lei Municipal 1115/2002 de 02/12/2.002. Dispée sobre a
doacac e cria normas para transferéncia de imoveis urbanos no Conj. Residencial Fé
de Cedro e da outras providencias. A partir da data de assinatura do instrumento
de doacdoc, a Empresa RL Industria & Comercio de Madeiras Ltda, tera 02(deois) anos
para a construgdo da referida stria, ficando vedado gualquer transferé&ncia dos
imoveis. sob pena de nulidadg transacdo alem de imediata retomada dos imoveis
por parte do doador, medi eAréto do Chefe de Poder Executivo. Responder pela
eviccdo de direito g i’f‘"-; sHos a autoria. Dou fé. Sidrolandia-Ms, 28 de
fevereiro de 2.003. “? ) 0 oficial./// 1107 0EEITIEIEErtiiitiiiiiiize

AV-2 Protocolo n°,€{.338 fls. 22 Iv. 1-P em 29/08/2012.

Certifico que se procede esta averbagdo, para ficar constando a existéncia da Agdo Civil Publica Autos sob
n°0800553-49.2012.8.12.0045, em que é Requerente: Ministério Plblico Estadual e Requerido: Municipio de
Sidrolandia-MS. ¢ Industria & Comércio de Madeiras Ltda-ME, conforme determinagdo constante do

Mandado de | a °045/2012/003472-5, datado de 20 de Agosto de 2012, assinado por Maria Alaide da
Silva Lopes, (et gt fertorio do Juizo de Direito da 2* Vara desta Comarca. Sidrolandia(M8), 25 de setembro
de 2012 O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%: R$0,00; ISSQN 5%: R$0,00.

Selo digital ADRZE e s

- AV.-3 7 Protocolo n° 86.624 fls. 138 lv. 1-AC em 09/10/2020.

Certifico que se procede esta averbagdo para constar o cancclamento do registro de Doagdo sob R-01, desta
matricula, conforme o MANDADO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE DOACAOQO, Oficio sob n®.
000910/2020-DAFSD, datado de 05 de Outubro de 2020, assinado por Diégenes Augusto Ferracini Silveira Duarte,
Analista Judiciario, expedido nos Autos n°0800553-49.2012.8.12.0045 de Agdo Civil Piblica Civel, em que ¢
Autor: Ministério Piblico Estadual e Réus: Municipio de Sidrolandia-MS e RL Indistria e Comércio de Madeiras
Ltda-ME, e conforme Despacho, datado de 01/04/2020, proferido pelo Dr. Fernando Moreira Freitas da Silva, Juiz
de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca. Consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com

CONTINUA NO VERSO
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)
N

e do o4 5268.ffb3.clca.c9f7.a3 16.725¢.3061.306¢.a4e6.d4e0,

Valide aqui  “idroldndia(MS), 05 de novembro de 2020. _~ - O Oficial. Emolumentos: R$0,00; Funjecc 10%:

este documento 2$0,00; ISSQN 5%: R$0,00. Funadep 6% J?';_-J dpes 4% R$0,00. FeadMP/MS 10%: R$0,00. Selo R$0,00.
Selo digital AAF09813-300-IGB./////1////1TIHTIITT T

OATOACAE 0 LT PRATICAD0 WA MATRIGULA

CERTIFICO que a presente copia € reproducaoc fiel da
MATRICULA N° B8040 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reproducido de todo seu contelido e & suficiente para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, &nus reais e restricoes
sobre o imavel, independentemente de certificagio especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O imovel objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscrigéo deste Registro de Imoveis em 30 de junho de 1981,
pPor meio Resolugdo do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n® 13/1981 (DO-MS-03(803):20, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2° da Lei Estadual n°
6.183/2023,

esultado negativo do” CNPJ 04.960.996/000

Sidrolandia-MS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025 ‘ e

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[fArt. 19, §7°, Lei n° 6.0715/73]

~ Yasmin da Silva Lima
Escrevente

A presente certidao pode ser obtida na Central Eletr&nica
hﬂps://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos
adicionais.

o clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/92AFN-YPA6J—YGBAM-4DPZX

VALOR REC.P/  CERTIDAD Selo digital ABYS0615-575-1GB,
| OFICIAL RS 40,00 consultar em: www.tjms.jus.br
FNJECC10  R§ 0,00
| FUNADEP RS 0,00 =
FUNDE-PGE RS 0,00
ISSQN RS 0,00 :
| FEADWP RS 0,00 &
TOTAL RS 0,00
E
=,
s
o
2
H
D
=
=
>\ y
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM 061648.2.0006659-57
1° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS

Valide aqui

i i REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA
MATR FICHA
C__ 6.659 ) (o | 10 de
.
[ IMOVEL: PA =

Uma area de terras com 1,5000ha. (Uma hectare e cinco mil metros quadrados) denominada area
desmembrada da Chécara numero 56(cinquenta e seis), do Loteamento Agricola Tupanciretan,
neste municipio, dentro dos seguintes limites e confrontagbes: Norte: Chacara n. 54; Ao Sul:
Chacara n. 58; ao Leste: Corredor Publico; ao Oeste: Area Remanescente. Partindo-se do marco |,
cravado na margem direita do Corredor Publico que da acesso a Sidroldndia e em comum com
terras da Chacara n. 54, deste segue pela margem direita do Corredor Publico com o azimute
magnético 178°24°40” por 82,50 metros até o marco 2, que estd cravado na margem direita do
Corredor Pablico, @ em comum com terras da Chéacara n. 58, deste segue pela linha de divisa com
terras da Chacara n. 58, com o azimute magnético 246°07°57" por 189,73 metros até o marco 3, que
esta cravado em comum com terras da Chéacara n. 58 e area remanescente, deste segue pela linha
de divisa com a area remanescente com o azimute magnético 358°24°40" por 88,38 metros até o
marco n. 04, que esta cravado em comum com as terras da Chacara n. 54 e da area remanescents,
deste segue pela linha de divisa com terras da Chacara n. 54 com azimute magnético 67°47°40" por
187,58 metros até o marco |, ponto de partida deste memorial descritivo. O perimetro acima descrito

compreende uma areg.e ;5000ha. De conformidade com o memorial descritivo elaborado por
Remi José Zampjefi- CREA/ MS 5644D. PROPRIETARIO - RENIR PASQUAL MARTINELLI,
brasileiro, solteird , Cl RG 103.311-SSPMT e CIC 220.247.861.20, residente na rua i
Sergipe, s/n. Sig AS. REGISTRO ANTERIOR - Desmembrado da matricula n. 495 ficha 01 -
livio 02, _del/ 482, deste Cartério. Dou fé. Sidrolandia-MS. 10 de Setembro de

1997. O Oficial I N LT 0

R-01

I11 UL L: Compra e Venda, FORMA DO TITULQ - Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as f1. 182
do livro 45, em data de dezesseis de setembro de 1997, pelo Cartério do 1°, Oficio de Notas de Sidrolandia-MS.
TRANSMITENTE: RENIR PASQUAL MARTINELLI, ja qualificado. ADQUIRENTE;: “ROSAME D.
CERVO- ME”, nome de fantasia — Laticinio Imperial, com sede na Rodovia 258 Km 6 — Zona Rural -
Sidrolindia — MS. cadastrada no CGC/MF sob n°01.091.159/0001-21, neste ato representada pela sua
proprietdria Rosane Dalmglin Cervo, brasileira, casada, comerciante portadora da CI/RG n°1003678446-SSP/RS
e CIC 301.647.960.53, residente na rua Parand; 549, Sidrolindia(MS). VALOR — R$1.785.00- TRIBUTOS —

Guia de Recqf ¢ ITBI N. 4525 DE 15.09.97. Importincia recolhida R$54,95- avaliacio R$1.785,00;
Certidio e gibutos, da Prefeitura Municipal de Sidrolindia(MS). CONDICOES DO CONTRATOQ -
Respond, 44 A gwglicao de direito, quando chamado a autoria. Dou fé. Sidrolandia(MS), 17 de Setembro de
1997, "é: / - 0 Oficial.///'////////////////////////////////////////////////f//////f/////////////////////,’f////////////i///////'////i

R.02
LIITULO ~ Registro de Penhora. EXEQUENTE - JOAQUINM DE PAULA RIEEIRO-~ CPF 024)
587.641.34. T — ROSANE D, CERVO ME ~ CCC 01,091.159/0001-21. VALCR ..
DA_CAUSA R§111.269,6§ em 18/03/2003. - Carte Precatdria n.
045.05.000151-0, extraide dos Autos n.001.00,019171~-0/001 de Acdo de Execugap
de Sentenga, datada de 13 de janeiro de 2005, essinada por Dr. Ariovaldo Nant
tes Correa, Juiz de Direito da T& Vara Civel de Comerca de Campo Grange
A - Begistro da penhora realizada sobre o imdvel cons¥atente
ge % »5000ha denominade chécera n.56, objeto desta matricula, conforme
etagnhora e Deposito, dataq.o de 22-09-2003, constando a intimagdo
cutados em 0l-10-2003.Dou £6. Sidrolandia-MS. 07 de marco de 2005
O Oficial. Emolumentos R$894,24- Funjecc R$26,82 Tab J. R$9,72,

AV-3 Protocolo n® 69.677 fis. 198 Iv. 1-S em 16/12/2014.
Certifico que procedo a presente averbagdo para constar os limites e confrontagbes do imével objeto
desta matricula, como sendo: Parle da Chéacara n°56, com area de 1,50h&(uma hectare e cinco mil

~ CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AVJVG-?C6TP-FDNYG-ENSSZ
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=

nwtros quadrados), situada neste Municipio no Loteamento Tupanciretan; limitando-se: Ao norte com a Chacara

Valide aqui““4, ao Sul com a Chédcara n°58, a Leste com o Corredor Plblico, @ a Oeste com area Remanescente, esta
este documento' CAL Q PERIMETRO URBANO, conforme consta na Lej Complementar n°0026/2006- Plano Diretor.
Capitylo lll. art 37 &, 35. Conforme Certiddo de Zoneamento emitida pela Prefeitura Municipal de Sidrolandia em data
jnado pela Engenheira Civi- Jocelaine Ap. Hamermuller Motta-CREA-MS 5866/D. Cujo

ue ficam arquivadas neste Cartério. Nada Mais. Dou fé. Sidrolandia(MS), 08 de janeiro de
. O Oficial. Emolumentos: R$22,00;, Funadep 6%: R$1,32. Funde-peg 4%: R$0,88 . Funjece

3 QN 5%: R$1,10. Selo digital AD(27766-442!//1!1//Illilllllllfllﬂll!!IIIIIII/IIIllllfllflll/IIHIll/lllllf/]llllllllllll
R-4 Protocolo n° 69.677 fls. 198 Iv. 1-S em 16/12/201 4,

TITULO: Escritura Piiblica de DoagZo em Pagamento lavrada as fis.45/47 do Livro 124 aos 30 de outubro de 201 4,
pelo Cartério do 1° Oficio de Notas - Servigo Notarial e Registral desta Comarca, OUTORGANTE DEVEDORA:
ROSANE D. CERVO ME, inscrito no GNPJ/FM n° 01.091.159/0001-21, com endereco na Rodovia MS 258, 0, Zona
Rural, em Sidroléndia - MS, neste ato sendo representada por sua proprietéria Rosane Dalmolin Cervo, portadora da
Cl RG n°1003678446-SSP/RS, inscrita no CPF/MF n°301.647 960-53. QUTORGADOS CREDORES: JOAQUIM DE

inscrita no CPF/IMF  n° 177.630.151-68, com endereco na rua Doutor Miguel Vieira Ferreira, n°588, Morada da
Colina, na cidade de Campo Grande-MS. INTERVENIENTE NECESSARIOS: NILO CERVO e s/m ROSANE
DALMOLIN CERVO, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da lei 6.515(77,
ele agricultor, portador da CURG n° 9006886271-SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n°221.683.970-15, ela
aposentada, portadora da CVRG n°1003678445 SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob n° 301.647.960-53. VALOR:

Nacional de Indisponibilidade de Bens negativo Hash:Cddigo: e564.ab98.3d71.6008.01 5d.5f22.4d5¢.c5b4.ef23.c0eb
em nome de Joaquim de Paula Ribeiro em data de 08/01/14. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e "
negativo Hash:Cédigo: 8129.83a6.415b.7172a.39¢0.31ef.501 8.8c2b.cbdb.c4e2 em nome de Clarice Maria de Melo &

Ribeiro em data de 08/01/14. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e negativo Hash:Codigo:

TJMS desta Comarca. Emitida Declaragéo Sobre Operagdo Imobiliaria-DOI, conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei
1510/76. CONDICOES DO CONTRATO: A outorgante Devedora ROSANE D. CERVO ME, reconhece ser devedora
da importancia de R$111 .269,68(cento e onze mil duzentos e sessenta e nove reais e sessenta e oifo centavos),
conforme carta precatoria n°045.05.000151-0, extraida dos autos n°001.00.019171-0/001 de Agdo de Execucdo de
Sentenca, data de 13/01/2005, assinada pelo Dr. Ariovaldo Nantes Corréa - Juiz de Direito da 7% Vara Civel da
Comarca de Campo Grande-MS, e conforme laudo de avaliagéo assinado pelo Luiz Soares de Oliveira- Oficial de
Justiga e Avaliador em 06/12/2011, que avaliou o imével e suas Benfeitonas em 243.000,00(duzentos e quarenta e

direito quando chamados a autoria. Dou f&. Sidrolandia(MS), 08 de janeiro de 2015,
S X___. O Oficial. Emolumentos: R$2.313,00; Funjecc 10%: R$231,30; ISSQN 5%: R$115,65. Funadep
8,78. Fundpge 4% R$92,52. Selo digital Alx2T767—800.fIllll!IItmIlllilllﬂIf!!Iﬂl!IlilllllllllIIIlll}llIlllﬂiﬂlllmlﬂlllﬂ

—

2021, em cumprimento & ordem do Ds°, Alessandro Carlo Meliso Rodrigues
Campo Grande/MS, expedido nos autos da Execugiio de Sentengs
Joaquim de Paula Ribeiro e executado: Rosane D. Cervo ME
Sidrolandia(MS), 25 de fevereiro de 2021
R$4,40; ISSQN 5%: R$2,20, Funadep 6%:R$2,64. F
ADZ36377-496-NOR SRR

—Juiz de Direito da 15* Vara Civel da Comarca de
9!71—33.2000.8.]2.000!/01. tendo com exequente;
Nansitado em julgado em 23/01/2015. Nada Mais. Dou fé
O Oficial. Emolumentos: R$44,00; Funjecc 10%:
cadMP/MS 10%: R$4,40. Selo R$1,50. Selo digital

SRS 76, F

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AVJVG—?C6TP-FDNYG—ENSSZ

AV-6 Protacolo n° 87.775 fls. 33 bv. 1-AD em 22/02/202t,
- )

Continua na ficha 02
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est":;t’:;;’:;m LIVRON?2 - REGISTRO GERAL’
1* SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS
MATRICULA FICHA
6.659 ][ 02 | 26 de fevereiro de 2021

-
( Certifico que procedo a presente averbagio para constar os limites e confrontagdes do imével objeto desta matricula, como sendo:
PARTE DA CHACARA n®.56, Loteamento Tupanciretan: Localizado ao lado impar do logradouro, distante 18,25m do
chanfro da esquina do Corredor Piblico com a Rua CCC do Loteamento Portal das Flores. Totaliza uma 4rea de 1.500ha (um
hectare e cinco mil metros quadrados). Frente: Corredor Publico Municipal - azimute magnético 178°24'40” medindo 82,50
metros (oitenta e dois metros e cinquenta centimetros); Fundo: 4rea remanescente da Chacara n° 56 — azimute magnético
358°24'40” medindo 88,38 metros (oitenta ¢ oito metros ¢ trinta e oito centimetros); Lado Direito: Chacara n°58 — azimute
246°07'57" medindo 189,73 metros (cento e oitenta e nove metros e setenta e trés centimetros); Lado Esquerdo: Chicara n® 54 o
azimute magnético 67°47'40" medindo 187,58 metros (cento e oitenta e sete metros e cinquenta e oito centimetros). Conforme s
Certidio comprobatoria expedida em 05/10/2020 pela Profeifura Municipal de Sidrolandia/MS ~ Departamento de Planejamento - b
DEPLAN, assinado pela Arquiteta e Urbanista ~ CAY/MS A118535-7 — Matricula 11.034. Cujo requerimento constante na
escritura de Permuta lavrada as fls. 003/005, livro 534/ pyfate de 22/10/2020, que ficam arquivadas neste Cartério. Dou fé.
Sidroléndia(MS), 26 de feverciro de 2021. ".{-fof'/lj A . O Oficial. Emolumentos: R$22,00; Funjecc 10%:

R$2,20; ISSQN 5%: R$1,10. Funadep 6%:R$ 1,82 Firldpgdl4#s R$0,88. FeadMP/MS 10%: R$2,20. Selo R$1,50. Selo digital.///

T

R-7 Protocolo n® 87.775 fls. 33 Iv, 1-AD em 22/02/2021.

TITULO: Escritura Publica de Permuta lavrada as fls, 003/005 do Livro n° 534-E aos 22 de outubro de 2020, pelo 1° Oficio de ¢
Notas da Comarca de Campo Grande/MS. TRANSMITENTE/PERMUTANTE: JOAQUIM DE PAULA RIBEIRO e sua
esposa CLARICE MARIA DE MELO RIBEIRO, j4 qualificados. ADQUIRENTE/PERMUTANTE: LUIZ FERNANDO j
BOGDANOVICZ, portador da carteira de identidade n°.1.346.713, expedida pela SSP/PR, inscrito no CPF/MF n°.282.122.589-
04, filho de Luiz Nilton Bogdanovicz e de Juriacema Rovedo Bogdanovicz, natural de Campo Mourdo/PR, nascido em
27/04/1957, enderego eletrdnico: 1fi@bogdaengnharia.com.br, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, residente e domiciliado na
Rua Dolor Ferreira de Andrade, n°.921, Monte Castelo, na cidade de Campo Grande/MS. VALOR: R$250.000,00(duzentos e
cinquenta mil reais). TRIBUTOS: Guia de ITBI n°.1205/2019 - Avaliagio R$250.000,00 - Importancia Recolhida R$5.000,00;
O Adquirente/Permutante dispensa a apresentagio das certiddes: Certiddo Negativa Tributaria, Certidio Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido, Certiddes de feitos ajuizados (Estadual, Federal, Trabalhista,
inclusive a negativa de débitos trabalhista — CNDT, expedida pelo TST); Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
bens, com resultado negativo em data de 16/10/2020, em nome de: Joaquim de Paula Ribeiro, codigo hash: 5e8d. Oabd. 933a.
1bac. 839c¢. 21d6. 3639. 2e12. bfde; Clarice Maria de melo Ribeiro, codigo hash: 978¢. 8b56. 3dcO. 76f4. edb2. 6ab8. e346. 013c.
4f15, Luiz Fernando Bogdanovicz, cadigo hash: 9847, 65ec, 6f3f €557, bic3, ec93. 6¢42. aff9. 015¢. 8¢16, Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de bens, com resultados negativos em data de 26/02/2021, em nome de: Joaquim de Paula Ribeiro,
codigo hash: f478. 9217, 845b. cc3e. 960a. e1£3. 15a8. faa6, 329, fd81 » Clarice Maria de Melo Ribeiro, codigo hash: 4456. a7ed,
62e4, 61d0. 724a. 5f7e. eB3a. bd47. 2387. 4faa; Luiz Fernando Bogdanovicz, codigo hash: daa9. 8fb7. 24f8. 742b. 98bb. 55cc.
cfac. b23d. 07b7. 128d. Emitida Declaracio Sobre Operagao

CONDICOES DO CONTRATO: Que os Transmitentes/Pe

Melo Ribeiro, transferem ao Adquirente/Permutante: Luiz Fe yre-c

im de Paula Ribeiro e sua esposa Clarice Maria de
pogdanovicz, a totalidade do imovel objeto desta matricula.
/ . O Oficial. Emolumentos: R$2.313,00; Funjecc
undpge 4% R$92,52. FeadMP/MS 10%: R$231.30. Selo

! ! /
1 TRI
CERTIFICO que a presente cdpia & reproducéo fiel da

MATRICULA N° 8659 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reproducio de todo seu conteudo e & suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, &nus reais e restricGes
sobre o imovel, independentemente de certificacéo especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/AVJVG-?C6TP—FDNYG—ENSSZ

Sidrolandia-MsS, quinta-feira, 30 de outubro de 2025

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
fArt. 19, §7°, Lel n° 6.015/73]

YasminGasstivirLisha Silvaadimag

Escrevente

A  presente certidao pode ser obtida na Central Eletronica
https:Hregistradores‘onr.org.brl sem intermediarios e seus custos
adicionais.
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| VALORREC. P/ CERTIDAO Eelo digtal ABY50619-079-1GB, )
|MEMNLLP  CRIOM

OFICIAL RS 40,09 consultar em; www.tjms.jus.br
i FUNJECC-10 RS 0,00
Valide aqui FUMDH’ BS 0,00
este documento FUNDE-PGE 13 olm
1SSQN RS 0,00
FEADWP RS 0,00
TOTAL RS 0,00

web.onr.org.br/docs/AVJVG-706TP-F DNYG-ENSSZ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA Dota Emlesdo: — “11/02{2078
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA CNPJ: 0350157400131 ::;;cio, 135;2:
RUA SAO PAULO, N° 964 - CENTRO Usudro: TAYNA
Listagem dos Débitos Dt Referéncia: 11/02/2026 Modulo: 1 - IMOBILIARIO Cadastros: '000010372", Receita(s): Pégina(s): 1de1
Iiontribuinte: LUIZ FERNANDO BOGDANOVIGCZ CPF/CNPJ: 282.122.589-04
Enderego: COR CORREDOR PUBLICO, N° 0 Comple: CEP: 79170000 Bairro: ZEU- ZONA DE EXPANSAC URBANA
Setor: Quadra: 00ZEU Lote: 0056 Matricula:  01070560056001 Cadastro: 000010372
Exercicio: 2025 Cédigo da Divida: 25614986
Pracessos:
Mod Tip Receita Vencimento Parc Valor  Desconto Comegio Multa Juros Honorarios A Pagar Susp Prot Situacdo
1 1 IMPOSTO 10/02/2025 1 2.261,46 0,00 123,93 119,27 286,25 0,00 279091 N ABERTO DA DiVIC
1 EEPRgéF%RIAL 10/03/2025 2 2,261,46 0,00 123,93 119,27 262,39 000 276705 N N ABERTO DA DIVID
1 1 ﬁggg%RML 10/04/2025 3 2.26146 0,00 123,93 119,27 238,54 0,00 274320 N N ABERTO DA DIVID
1 1 ﬁggé;%RlAL 10/05/2025 4 2.261,46 0,00 123,93 119,27 214,68 0,00 271834 N N ABERTO DA DivID
11 MRS 1062025 5 2.261,46 000 12883 11927 190,83 000 269548 N N ABERTO DA DIVID
1 1 ;ﬁggg%mm. 10/07/2025 & 2.261,49 0,00 123,83 119,27 166,98 0,00 267167 N N ABERTO DA DIVID
g:z?'llr;t:ll:m 13.568,79 0,00 743,58 715,62  1.359,67 0,00 16.387,66 16.387,66
Exercicio: 2025 Cédigo da Divida: 25633118 Exerciclo(s): 2022 2023 2024
Processos: 0833886-41,2023.8.12,0001 EM ANDAMENTO|
Mod Tip Receita Vencimento Parc Valor  Desconto Correcédo Muita Juros Honordrios A Pagar Susp Prot Situacgéo
1 3 PARCELAMENTC 24/09/2025 3 1.300,81 182,54 197,04 154,55 378,56 0,00 1.84852 N ABERTO DA DIVID,
1 3 :’NADR%!EWENTO 24/10/2026 4 1.300,91 182,54 197,04 154,55 361,75 000 1.831,71 N N ABERTO DA DIVID,
1 3 EAEGEIE%EENTO 2411112025 5 1.300,91 182,54 197,04 154,55 344,65 000 181481 N N ABERTODA DPWD‘
1 3 IPMAgéiEIﬂgNTO 2412/2025 & 1.300,91 182,54 187,04 120,94 328,14 0,00 176449 N N ABERTO DA DIVID/
1 3 mgéllflmgNTO 26/01/2026 7 1.300,91 182,54 109,73 102,39 310,46 000 1.64095 N N ABERTO DA DIVID/
1 3 ﬁggﬁﬂgrﬂo 24/02/2026 8 1.300,81 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTO DA DiVID:
1 3 &Aggiif;l‘lgmo 24/03/2026 9 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 000 159316 N N ABERTO DA DIVID!
1 3 mﬂg;EIL:RTCE)NTO 24/04/2026 10 1.300,91 182,54 109,73 70,63 294,53 0,00 1.593,16 N N ABERTO DA DivID#
1 3 &Aggfb\ngTO 25/05/2026 11 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTODA DiVID2
1 3 m\ggflfggmo 24/06/2026 12 1.300,91 182,54 109,73 70,63 294,53 000 159376 N N ABERTO DA DiVIDA
1 3 mggfmgNTO 24/07/2026 13 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTODA DivVIDA
1 3 &Aggfmgmﬂ 24/08/2026 14 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 mg;E'iAARI\;‘SNTO 24/08/2026 15 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTO DA DiVIDA
1 3 m\géifmh:gNTO 26/10/2026 16 1.300,91 182,54 109,73 70,53 2094 53 0,00 159316 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 R‘AgBC:EIL;\';\;iCE)NTO 24/11/2026 17 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 lrgggﬁngTO 24/12/2026 18 1.300,21 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159316 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 m“«gﬁt‘f&w&mo 25/01/2027 19 1.300,91 182,54 108,73 70,53 294,53 0,00 158316 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 mggfb\ﬁgNTO 24/02/2027 20 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 1.593,16 N N ABERTO DA DiVIDA
1 3 mggsmgﬂ"m 24/03/2027 21 1.300.91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 1.5693,16 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 mgBCIEb@;TgNTO 26/04/2027 22 1.300,91 182,54 109,73 70,563 294,53 000 159316 N N ABERTODA DIVIDA
1 3 ;:gé:lfll;\ARMgNTo 24/05/2027 23 1.300,91 182,54 109,73 70,53 294,53 0,00 159318 N N ABERTO DA DIVIDA
1 3 PARCE|LAADI\:'FENT0 24/06/2027 24 1.300,91 182,55 109,74 70,54 294,54 0,00 159318 N N ABERTO DA DIiVIDA
Sub-Total: 28.620,02 4.015,89 2.763,31 1.888,00 6.730,88 0,00 35.984,32 52.371,98
Total: 42.188,81 4.01589 3.506,89 2.601.62 8.090,55 0,00 52.371,98
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