DEPLAN / 2026 @

SIDROLANDIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
031/DEPLAN/SEGOV/2026

Em atendimento & solicitagdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico ¢
Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n° 414 de 2025, realizou a
AVALIACAO do imével situado, no municipio de Sidrolandia/MS.

1- INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Séo Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de laudo de avaliagdo imobiliaria elaborado para fins de desapropriag@o,

destinado a determinacdo do valor de mercado do bem imovel.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1 - Localizagao

O imével encontra-se em um lote denominado parte da Fazenda Nova — Parcela
03, situado nesta cidade, parte da matricula 21.435.

Area 2: 99 ha. e 029 m? ou 990.029 m?.

Confrontagdes: Rio Vacaria, com a Fazenda Nova, de propriedade da Empresa
de Saneamento Basico de Mato Grosso do Sul S.A., bem como com a Fazenda Nova —

Parcela 01 e Fazenda Nova — Parcela 04.

Descrigdo ao Perimetro:

O imével rural denominado Fazenda Nova — Parcela 03, com érea de 99 hectares
e 029 m? (99,0029 ha), resultante do desmembramento da Fazenda Nova, situado na zona
rural do Municipio de Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul, possui seu perimetro
iniciado em marco junto a4 margem do Rio Vacaria, seguindo pelo curso d’dgua até g

confrontar com a Fazenda Nova, de propriedade da Empresa de Saneamento Basico de
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Figura 1- Planta de Situagao

_ V Tiago Straliotto
<7 Matricula n° 21437/

Mraa b dessproprar="5,97Ma

3.2 - Acesso

Trata-se de um imével com acesso principal pela MS-162. A via é pavimentada e

permite entrada direta e desimpedida ao imovel.
3.3 - Caracterizacio do imével
3.3.1 - Caracterizagio da regido

Relevo: Nivelado.

Classificaco da regido: Zona Industrial.

3.3.2 - Caracterizagio do terreno

Area Total: 91 ha. ¢ 6.761 m? ou 916.761 m?. @
Area destinada a desapropriagdo: 5,97 ha.
Laudo de Avaliagdo de Imével n® 033-26 Xﬂ})
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Forma: Regular.

3.3.4 - Relatorio fotografico

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposi¢des gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 ¢ foram escolhidas em fun¢ao
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da qualidade e quantidade de
informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno e o
custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do método
comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do fator de @/_

comercializagdo.

Laudo de Avaliagio de Imovel n® 033-26 W
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Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado 0 método de quantificagdo do custo, que s¢ baseia
na obtencdo do custo de construgdo atual, minorado devidamente por meio de técnicas €
anélises minuciosas para a formulagio do valor de mercado das mesmas.

Para o calculo da depreciagdo, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a qual leva
em conta a idade, a vida referencial e 0 estado de conservacao da benfeitoria.

Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido atraves
da conjugagdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagao.
4.2 - Grau de fundamentaciio e precisao

Para fins de grau de fundamentago ¢ considerado o constante na tabela abaixo:

¢ a Grau
Item Descricao
I 11 |
Caracterizagdo do imovel Completi:quanta s Completalq.uanto = Adogdo de situagdo
1 avaliando todos os fatores fatores utilizados no aradi
analisados tratamento peradigrea
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentagio de
informagdes relativas a Apresentagao de
. todas as caracteristicas Apresentagdo de informagdes relativas a
3 Identifica¢do dos dados de dos dados analisados, | informagdes relativas a | todas as caracteristicas
mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisados correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 ;
para o conjunto ds Fatcres 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos obtidos @2’
para o conjunto de itens conforme tabela abaixo: r
Laudo de Avaliagio de Imével n°® 033-26 W
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Graus 111 1| |
4

Pontos minimos 10 6

Itens 2 e 4 no minimo no

mais no
GralfI.Ieos demais o Gran ]
minimo no Grau |

Itens 2 e 4 no Grau III, com os Todos no minimo

Itens obrigatdrios demais no minimo no Grau I

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores:
D . - Grau
escricio — o "
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% 30% — 50% >50%
valor central da estimativa J

Grau de fundamentagio de enquadramento global do laudo:

Enquadramento do grau de & Enquadramento

Item fmdaimentacho Pontuagao global do presenfe

laudo de avaliacdo
1 Grau 1 2
2 Grau I 1

3 Grau 111 3 Grau I

4 Grau I1I 3
Modalidade do Laudo: Simples Pontuagio 9

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau I.

4.3 - Levantamento de dados de mercado

As ofertas que compdem as amostras sao de terrenos da mesma regido, cujas

caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizacio dos dados

o« ?h’E%\
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E aplicagdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que haja
ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores considerados sdo: fonte

ou oferta; transposigdo e frentes multiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construgio CUB

Ser4 utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria da

Construgio do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON - MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de dreas dos projetos

Area privativa principal = 1,0

Varandas = 0,6

5. DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Composi¢do de amostra 1: Terreno avaliado por corretor de imoveis. Area 367,50

hectares. Valor 111.564,63/ha

infoimoveis’

SUA REFERENCIA EM IMOVELS

Area super produtiva

DADOS DOAMOVEL 3

Tips Farsnda
Cidade/UF Sioralandia - MS
Bairmo

Area tolal 307 .50 by

VALOR TOTAL: RS 41.000.000,00

CDESCRIGAO DO IMOVEL =

Excalente tazenda rio estido de ms. Ares folal 3e 3657.5ha.
Aces aborta 280hs de plants. Topografia: plana, barfscao, 2
casal. anrgia ekbica. pogo Aneslano leot de argita S0% &
s6%

OBSERVAGOES =

Localizagho 100 km o8 Fio Britfants. 50 km de Anhandul, 63
km de Sidrotandia, 28 km de Ceple Seca. Documentagho sm
dia. Arrendadn i S0/0V2026. Colhendo 30ja que A 1o
piantaco. n fazanda fcads Hvie 4o armendataic stual, \Vilor e CONTATO COM O ANUNGIANTE »
condighes: RS 110.000,00 o hectwe. gnlsada mam 0z

pagamentos. Lulz Antanio Barros Loite

10) s Wiyt S = LUIZ CREQL 6205

anderanten, 1062 - Vits Sasderans

@) Anunciaie da Infoumdves desde D201
O infoimi e NBs 14 EpONAADN LY palis IDTmEcOes ¢ A0I0% COMBGAE rIESls A0, S Manis siss Uikcs =

Etuse AmETiE OF FeparLICRREIE (8 a1k

INFOISOVEIS « Thdos o diesios esareaies fadar paroees BMOPCAN - BN HOSPEDAGEM

o
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Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 111.564,63/hectare x 5,97

hectares

RS 666.040,84 (Seiscentos e sessenta e seis mil e quarenta reais e oitenta e

quatro centavos).

5.2 — Benfeitorias

O imével nio possui benfeitorias.

6 -VALORTOTAL

Apbs os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos valores dos
itens do imével em estudo, sendo, portanto, 0 valor das benfeitorias mais o valor do
terreno. Como o imével ndo apresenta benfeitorias, tem-se 0 valor total igual ao valor

do terreno R$ 666.040,84 (Seiscentos e sessenta e seis mil e quarenta reais e oitenta e

quatro centavos).

Sidrolandia/MS, 27 de fevereiro de 2026

/
/
g
LA, e 7 /
| Lw‘ ‘f.s
Marcel Theodoro Luis Eduardo Ferronato Rob&n‘éon Fhas
Engenheiro Civil Engenheira Civil Gestor Imobiliario
CREA-MS 70412/D CREA-MS 70339/D CRECI-MS 5734
Y

-

|
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ANEXO
Anexo 01 — Matricula do imével
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

= SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

oy

e

~m
-
=y,

MATRICULA FICHA

i

F 21.437 | 01 e 16 de novembro de 2021 ;:_—

Protocako nf 90 203 fls 34 by 1-AE em 05(11/2021 r:}

FAZENDA NOVA  PARCELA 05 - AREA U1k ¢ 6.761m" SIDROLANDIA - MS, 3

Urisa dares de tesras com 9tha e & 761m? (noventa ¢ um hectarey, 58 (il sutecenios ¢ sessenis & um metros quadnados), resatisnie
& desnembesmento da Fasenda Nowa, rona rured, nestie memape de Sidrolindia™S, com o8 seguintes limites ¢
Framtagies: AL A R R A AN e

EIXV-I03E | -SOSTILGME" | -MPE8UE360 | 451,01 BEI018 | 1260 Tom Lago Azel  pusante da |-

S— - 1ol
‘?aw-mu CerrDWE | APSEAESHE [45409 | BIVI090 1608 ——
| |

jatl

FR-I020 | ST Iqu-sur,qsr 451,05 fm—ﬁm BFE

G | SeSTILI | AP | 45031
1

\

| pRv-102E
L A

EINV-I2 | SeSTZLOTT e | 450,18

BINV-1Y | SST2L | -20NSETL NG #0443

BV 1004 | SASST2O7I6" | 2UPS852,920°
=

BTGNS | S4STIO " rmcsa 406" | 449,

(v [ | a8 “rtin | Coreo igo At e |
= apta

[sz20=  Corrego Lago Azl 8 usamede |

lan—w_m: SATST 19,085 ‘
= ' A . Y. 1 o e _momemdeta b
[k | serased” |2 1.310,23 m | Pancel & [z
BT | SHSTSS, 34 72 A BOKH-0AT T X T ST E———
BOEMT? | -S54, 201 T TSAPAN ST SE n A¥ETm | Far soa o |

% [011.100.209.004 & "

| | d¢  Pauno

[ arg |5 [mipm  |racesd |
[ [ Aew1018 [ Parcels 4

Todas a3 coordesadasy iadns a0 Sstema Grodésco Brasleiro tendo referéncia o SIROASIDOOA

drea foi obtida pelas o fas car locais ade wa Susl Greidésicn Local (SGL-SIGEF) Todos 08 azimuses
Forams calculidos pels fimmmda do Probh Greode ! (P 1), Perimetro & Distincies foram colodudon pelas
denailzs castesi i Emovel Geerref iada ¢ certificado pelo Instituto Naciveal de Colvecaido ¢ Reforma

Agramia - INCRA, confurme ceralicacio 2abI3535-a ch-8447-b1435- e MO T Documenios apresentados. MEMORIAL
DESCRITING Fazends NovaPanceln 5. Natreza dn Aren: Pasticutar - Propricsario. Amaldo Straliotis - CPF 0151 333. 78142 -
Matricala do [mivel: 20095 (5 e 9) - Municigso de Sidectandia-M$ - Codigo INCRSNCR: 9111000045058 Candwio (CNSY
(116 [648)" Sidrothndin-MS - Responsivel Técnico femi Jose Zampieri - Engenheiro Agrimensar - Cédiga do credenciamento
BIN . CREA SSHDMS  Dotusmento de KT 13202100035%6-MS - Sistema Gendésice de refoeinoin SIRGAS 2000 Ares
(Simems Geodisico Local) 91.6761ha - Perimetrofm): 4 TR00m  Coord das | de. longitade ¢ ahitude geodésicas -
Azimutes: Az peodesicas. Reg 1o do St Armaldo Straliotte, Lucas Straliotto, Trage Stalionn, Espilio de Cristang
Serliono nesie 0 represeetada pels invesdariante Miched Fmnoa Sealionn. PROPRIETARIONS ARNALDO STRALIOTTO.
brasikeana, vibve, agnoastior, parador da CURG o” - (01 T84 104, SEJUSHMS, inscrite no CPEMF u” 051 1378149, coai
ederege ns Run Rio de Faneiro, n* 66, Centra, em Sidralindin ™S, LUCAS STRALIOTTO, brasilsno, i P ialn,
porisdor da caneirs de identidade RG 00113251 1-S5P/MS em 25008/1999, imscrito no CPF/MF 085 001 89100, residente
domiciliado & Rum Rio do Janer, 566, emem e SulralindiaMS. TIAGO STRALIOTTO, trasiletre, solteiro, perunmsis
poradara ds canem nicional de hahilitnco-CNH n® 303 [00TT02 Detrm™S, CLURG nf. 1597205 SENUSPMS, inscrito ma
CPF Rus Distrito Foderdl, 143, Centro, an Sidrolindia™S, NO
TIRA la cante ¢ habilits V. 41D

[/
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EWTRICUM FICHA-VERSD
21.437 | 01 ]

(o Lo0ab1 5 SEILSPMS, inscrita no CPF o* 13 682 751-68, casads cam om intervemente necessiris MICHELI FRANCO
S‘lmullﬂ‘o,nbur@mc&mnﬁhwﬁﬂhhwnviaﬂamhlﬁ&.ﬁl&sﬂ, els beasiloive, suxiliar adssinismriva,
mﬁmﬁﬂﬂﬁu’nﬂllzﬂ%SS’MS.iﬂn‘iumﬂF# GTT 025 41 1-68, com enderzso na Rus Dowilegos Frasco da-
Silyn, 240, Sol Nascente, nesta cidide. EMPRESA DE SANEAMENTO DE MATO GROSSO DO SUL SA - .
inscrita ne ONPUMF o, 03 982.931/0001-20, sofisda na Rug Faclides da Cunha 7. 975, Jardim dos Esindos, na i

Campo GrandeMS CONDICOES DO CONTRATO DA PARTILHA Em virtude do Parsitha Pars o Sc. Arnabdo

Fiea diseriminada lmmlqh.quw!WMSwmmmmbdoimhﬁahjmduumamm comespandente &
spcoimadamente RS6 717,825, ((seis milbdes seteocntol ¢ dezpsseie il qilocentos ¢ vimle € cinco reaisk pws 0 S Luca
Siraliotte, caberd |6666%deresseis inleos ¢ e e © sohs middsimos par cemtn) do insivel objetn desta

matriculs, com valor correspondente apraximad RSZ 250 275 00¢dois milbdes duzeatos © rinea o perve mil ¢ duzentas &

setenta ¢ cinco reais), Thage Stealiatto, caberk IG.Mdmmm&mewmummeﬁsdlﬁmwm}dn

amiwel olpezo desis metriculs, oo valor comespondente spronimadamende R$2.239 778 10 doig milhdes duesrios e frint ¢
wvenhduulutmcmwms].m-w-.m!t.{-mdamdii' dsoenios © sessenta ¢ scis
milésimos por cesto) do imdvel ohjeto desta matricula, com valor correspondeste apogk ety 52 238 275 0(dois -
milhies duzentos ¢ rinta ¢ nove mil € dusentas e setenia ¢ cinca resis), Empresa de S ‘1’ 6 do Sul BA
SANESUIL. caberd 25ha & 0000m? (vinte & cnos hoctares), do imivel objeta desta sidhdo de regiowrade -

sentenia de desaproprisgdo, dalade de 0200472019, assimado par centifiengho digital fis Tungka - Mainde -

Dirsito da | Vara Crvel dests Comarca de Sidrolindia™MS, confarmss sentenca peg =EN pem tranisifo em julgido

e 72032019 REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricals n” 7&)- ) Jiged 00, em 26104/2021 =

wmais, dou fé Sidrobingia(MS), 16 de novembro de 2021 0 - o . Dlego G de Sitv - -

Substineo &0 Oficisl Dusigsade. Emoiumentos: RS23.00; Fusjess | % R41,15 Fusadep 6% RSLID
s

Fundpae 4% R$0.92 FeadMPIMS 0% RS2,30 Selo RSO.X Selo dighhl TR0
R-1 Protucalo n* 96293 fis 34 1ﬂf’*‘;r-_'l«;.'_‘
X

.

VLD Escrinrs Piblica de Divisio Amigivel e Etingio de Il 1500168, do livre 158 aos 26 de

pgoste de 2021, pelo 1° Oficio de Nots ¢ Registra (il dein

iaf P SedrotiadnMS.
RALIOTTO, LUCAS STRALIOTTO

|
RECIFROCAMENTE OUTORL L AR v 1
qualificadie, ESPOLIO DE CRISTIANO ~~}’,7-~L s represcntado pi sun imvencar MICHEL] |
FRANCO STRALIOTTO, tarbése na qualidade ETatervalbéapnabialet, 1k queificada, conforme shvard jusicl, s o'

ABOSIM0-44 2079 & 12 D043, expodida pela 1 41V i Silva - Jaza de Dircito da |” Varm Civel, Comarcy de
SidiindiaMS, ¢ EFMPRESA DE SANEAYIENTO DE {ATQ)GMOSSO DO SUL SA - SANESUL, pesson juidicd ¢
direiso privado, inserita no CNPIME o ‘_,“ 4\ I b atiada na Rus Dousor Zeunl, n* 421, Chicars Cachosing ma
cidade de Campo Grande/MS, neste ,;‘L Enindy pobed procurader. Cassigno André Jorge, brasileire, casado, nssimmte |
alwssniserativo, porador da varted ,‘;;; polide Katilisaca 7. 0075606508, cxpedids pelo DetrMS em 041112016, &
validade até OR/11/2021, onde, co I Lidehtidade 1 206RTSERG6, expedidn pels SSPRS, ¢ o CFFMF I
2 472 80100, endereso eletrong Al muuow by, com endersgo protissionsl ma Rus Detor Zirbini, n* - 431,
M5, ufmpmﬂulnmmi'%dak?lmdlfm&
olkas 4403 do fivio 0450-P, peotocolo  D0CGCRSY OUTORGANTE K
N BOUIRENTE TIAGO STRALIOTTO, beusileiro, dechern ser salteirg & silo manter
4 ﬁ‘-gf. el necuimists, portador da carteina rationsl de habilimgio = 03931007702, expedida pelo
17207 G, Ytiad até OEMRZ0Y, cnde consta & carteira de ideandade n | 397295, expedida pela
SEJUSPMS, € 0 .\ 67 T11-51, fillis de Arnsddo Straliomo ¢ de Ivani Scarict Siradioto, com endernge na Rua
Distrits Federal, 1" MEEgEwbtl em SidrodiraMS, © qual nio declmou endereco cletranica VALOR. para efeilos fiscais, as
arbuen 50 imdvel objeto desa mamiculs o valar de R$270617482 TRIBUTOS Cesanl Naconal de
Iesponibitidade e Besa nogativo, em nome de Amaldo Sirbotio. coipo hash. (3. $3M. 4020 ABI0. c54d beda TSHO.
009, 4149, Sfad, Tingo Seraliceto, codigu hesh. a214. 5864, 9544, efc Bied. d7a3. dSIT BORD S20H telf, Espalio de
Cristiano Swabiotto, codign hash- sceh 2416 (0% &b b0 b2 Cbel 2001 BO0G 160 Micheli Franco Stralsotte. codigo
sash 1635 Bdad a20B. dole TI0 eaka 6d3c Jael U756 OBf1, Empresa de Smseamenic de Mato Grosso do Sul SA -
SANESUIL, cidigo hash: 8600 0dFF 4567 6951, ThOF. a2ef) abTe 539, 261 aedS, Luces Seraliotto, codiga hash: SSa¥ ek
Jald sau). TaTh. dduh. 126e 4386, exd? foba. Emitda Declarsgio Sobre Opemglo Imobilukels - DOL conforme INSRF-An
15 Decsetns Led 1910776, CONDICOES DO CONTRATO. D divisdio Qua destante, v mes desta, s ieals desejando manter
o referido imovel em candominko indiviso, resobvem por meio de escriture publice, sem caegdn, induzimentn o vicios, efetar o
divisbo pmighvel da bem, estinguindo o cosdomisio me eatlo exisiente enire elex, cosforme hes aulonize o wtige 1320 do
Coigo Cisi, quo wrd dividido Em vinude da Divisio Amigivel € Extingie de Candomizio, o imivel objen desta matricula,
passe a pestencer jntegrulmente parn Tiage Stralionio, i quelificado Responder P evicglo el direiia quando champdos &
woionia Sem mais, dou fé Sidroliadin(MS), 16 de novembeo de 2023 L. g 1 AT ol e Diege Gongalves da
Sadva - Substituto do Oficidl Desgnido. Emclumentos: RSLETLOO, nga;—rm RS117,10, [SSON 5% RS$8,45 Funadep
SGRST26 Fundpge 4% RS54 FeadMPMS |0%: RSNTI0 Sclo RSIOO0 Sela digial AABAIEI-332--
\F 3 s S oy

—

Wl

Chixara Cachoeire. nx
Crmpo  Geande'MS.

e
L

.

Continia na ficha 02
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] frea & desapropriar=10,8ra
1 Amaldo Straliotto

| Parcela3

Matricula n® 21.435

Tiago Straliotto
Matricula n® 21.437

e & desapropnar=597z



