DEPLAN / 2028 )

PREFEITURA MUNICIPAL

SIROLANDIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
034/DEPLAN/SEGOV/2026
Em atendimento a solicitagdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico ¢
Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n° 414 de 2025, realizou a
AVALIACAO do iméovel situado, no municipio de Sidrolandia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua Séo Paulo, n® 964, Centro, Sidroldndia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de laudo de avaliagéo imobiliaria elaborado para fins de desapropriagéo,

destinado & determinagéio do valor de mercado do bem imével.

3 -IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1 - Localizagdo

O imével encontra-se em um lote denominado parte da Fazenda Nova — Parcela
01, situado nesta cidade, parte da matricula 21.433.

Area 2: 92 ha. € 4.271 m? ou 924.271 m*.

Confrontagdes: As parcelas 02, 03 e 04 da Fazenda Nova, com o Rio Vacaria e
Cérrego Lago Azul e a Fazenda Exposigéo, de propriedade de Yvone Soares.

Descrigdo ao Perimetro:

A Parcela 01 da Fazenda Nova, resultante do desmembramento da Fazenda Nova,
situada na zona rural do municipio de Sidrolandia, possui uma érea de 92 hectares ¢ 4.271
m?, confrontando-se com as parcelas 02, 03 e 04 da mesma Fazenda Nova, com o Rio
Vacaria, a leste com o Cérrego Lago Azul e com a Fazenda Exposigdo, de propricdade
de Yvone Soares, encontrando-se seus limites devidamente demarcados por marcos

divisores e lindeiras naturais, conforme levantamento topogréfico.
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Figura 1- Planta de Situagdo

3.2 — Acesso

Trata-se de um imoével rural, com acesso principal pela Avenida Jodo Gomes. A
parte da via de acesso néo ¢ pavimentada, mas proporciona entrada direta e desimpedida

ao imovel.
3.3 - Caracterizacio do imovel
3.3.1 - Caracterizacio da regidao

Relevo: Nivelado.

Classificagdo da regido: Zona Residencial 3
3.3.2 - Caracterizacio do terreno

Area Total: 92 ha. e 4.271 m? ou 924.271 m?

Area destinada a desapropriagdo: 3,86 ha. @
Forma: Regular.
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3.3.4 - Relatério fotografico

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
4.1 - Disposicdes gerais

As metodologias aplicadas obedecem 4 NBR 14653 ¢ foram escolhidas em fung@o
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da qualidade e quantidade de
informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno ¢ o
custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do método
comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do fator de
comercializagédo.

Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis constituintes das amostras.
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Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificago do custo, que se baseia
na obtengio do custo de construgdo atual, minorado devidamente por meio de técnicas e
anélises minuciosas para a formulagdo do valor de mercado das mesmas.

Para o calculo da depreciagio, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a qual leva
em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagdo da benfeitoria.

Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido atraves
da conjugagdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reproduco das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagao.

4.2 - Grau de fundamentagio e precisao

Para fins de grau de fundamentagéo ¢ considerado o constante na tabela abaixo:

i 5 ik Grau
em escri¢do
¢ I m I
Caracterizagdo do imovel Complels quario:s Complcta-q_uanto e Adogio de situagéo
1 axalighd todos os fatores fatores utilizados no aradigma
analisados tratamento P gm
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentagdo de
informagdes relativas a Apresentag@o de
todas as caracteristicas Apresentagio de informagdes relativas a
3 Identificagdo dos dados de dos dados analisados, | informagdes relativas a | todas as caracteristicas
mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisados correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 .
para o conjunto de fatores 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus I 1 I
Pontos minimos 10 6

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau II ¢ os demais no
minimo no Grau |

Itens 2 e 4 no Grau III, com os
demais no minimo no Grau II

Todos no minimo

Itens obrigatorios
g no Grau I
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Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagao de tratamento por

fatores:
Descrici Grau
escricdo m - I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% 30% — 50% >50%
valor central da estimativa

Grau de fundamentagdo de enquadramento global do laudo:

Enquadramento do grau de Enquadramento

Item fundamentagfo Pontuacio global do pre.sente

Jaudo de avaliagdo
1 Grau II 2
2 Grau I 1

3 Grau III 3 Grau |

4 Grau III 3
Modalidade do Laudo: Simples Pontuagio 9

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau L
4.3 - Levantamento de dados de mercado

As ofertas que compdem as amostras sdo de terrenos da mesma regido, cujas
caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizacgao dos dados

E aplicagio de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que haja
ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores considerados sdo: fonte

ou oferta; transposigdo e frentes multiplas.

4.5 - Custo unitirio basico da construcio CUB

Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria da
Construgdo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).
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4.6 - Célculos de equivaléncia de dreas dos projetos

Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6
4 -DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Composigio de amostra 1: Terreno avaliado por corretor de iméveis. Area 367,50

hectares. Valor 111.564,63/ha

infoimoveis’

HUA REFERENGCIA EM (MOVELD

Area super produtiva

DADOS DO IMOVEL 3

Tipe farenas
Craserut Sxtrolaosia - MY
Bairro Zona Rural
Area total 37,50 ha

VALOR TOTAL: R$ 41.000.000,00

DESCRICAD DO IMOVEL

Exgalenta fazends no eslado de ma. Aren folal 3¢ 357.6ha
Asaa oberis 280ha de plarta. Topografia: pisna. bafracdo, &
casns, energis siNCA. POCT ANASlan teor de apia S0% a
E5%

CBSERVAGOES =

Localizagho: 100 km de i Brinanie. 50 ki de Anhandul, 63
wm de Sarolandia, 28 km da Caplic Seco. Documentaclo em
din Armndads s 300020, Colbwendo S0 qim ji fof
plantade. § ferenas Scars bvte do simendating stusl, Valor o CONTATD COM O ANUNCIANTE =

condigles: 2% 110.000.00 0 hectae. onlrada mas 02

pagamGoE Lutz Antonio Barros Laite

. 0 B8O & iz enecs o

300100

@ Anuncianis do infoumdvins desin 022021

wicoras BHOPCAR . BA HOSPEDAOEM

Método Comparativo direto de dados de mercado: RS 111.564,63/hectare x 3,86

hectares
R$ 430.639,47 (Quatrocentos e trinta mil, seiscentos e trinta e nove reais e

quarenta e sete centavos).

— Benfeitorias
O imével nio possui benfeitorias.

5 -VALOR TOTAL

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 034-26

27/02/2026
Pégina 6 de 11




DEPLAN / 2025

PREFEITURA MUNICIPAL
SIDROLANDIA
Apds os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos valores dos
itens do imdvel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias mais o valor do
terreno. Como o imével ndo apresenta benfeitorias, tem-se o valor total igual ao valor
do terreno: 430.639,47 (Quatrocentos e trinta mil, seiscentos e trinta e nove reais e

quarenta e sete centavos).

Sidrolandia/MS, 27 de fevereiro de 2026

s

Marcel Theodoro Luis ¥duardo Ferronato bas
Engenheiro Civil Engenheiro Civil A&éstor Imobiliario
CREA-MS 70412/D CREA-MS 70339/D RECI-MS 5734
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ANEXO

Anexo 01 — Matricula do imével

-~ 0 LIVRO N* 2 - REGISTRO GER_AL
o O 1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA
r 21.433 | - £m 16 de novembro de 2021
r )
Protocolo #® 90 293 fis, 34 1y 1-AE em 01102020 -

FAZENDA NOVA  PARCELA 81 - AREA %2 ¢ 427 (m®* SIDROLANDIA - M5,
lemdzmasm%elzﬂm {noventa ¢ dois hectares, quata mil, Memu:nmqm

I do di din Farenda Nova, zond nurd), neste mumcipic de Sedrolindia/MS, com os seguintes lmides e
ponfrontagh ;)I-'.uﬂ.'.ff{.'f“-.'ﬂ.'.fﬁ.d-ff.-'ﬂﬂ-".lf;.'r]"_m}fnf.'.l.l."f)p'.'.'-r.";l’-‘.'ml.',l'l’ﬂ,o‘."M'."n'."n’l"f-'"\'i"II.'"n‘.“n(a.hf.'.l.n."‘lf.'.lh'.'.lrn‘.";‘pﬂﬂf.'ﬂﬁ'.fm.ffn'wu‘?'.'h'lm‘a‘.‘
! \engauie g (Abtge | Pan L I
BICV-182] | SASEMSEI | -M0TSTER 190 (L3 BOXPOAZE | 123907 2 m
| SAHBT NI A0 K08 |AWE bk
SATGEMS 231 | APSTELIMT | S0 | BKeoN8 | 158
SASHHLET | NFSTHGET | ELE BT | 074 - :
LT L ME-TH -T2 ; i
S | AFSTE MY |61 X [1a E
| Asyezy |- ArSTesger (LM | BOCHATS | 147 El -
0 | sseen e | xesrsaag 5280 LKmdpdr LK :
ST SS | OSEILMT | e1@ | a0cMises D6 - Pwrceia 3 3
: ﬂm_;mag_m_, Parcein 3
L XPSHRIN w078 | (Parcems L F
RSB0 | 20USEM, 056" | Bh 5 X m |pacama = S
J AT A Im |Pwecied )
| S4esr1 55 | 2 { gy -
AT | SEAE |8 Z8im | Comego Lago A
Bl 141 - : STELm N
SAUSTITAW | 2075841, 388 31t 1819 m | Zomego Lago And = OF
 SASTITIE | 203 (1585m  Comspolagodet 4
S4757°29 p-157 | 312%4Y HA4Im Comego Lago Al [
S4%TI0T |- BCKP-HBY | 346°SF Ba7Am | Comego Lago And G}
34", K000 S16°4¢ sLlm Comego Lage Azt =
S4°5Td Fl st 73 BOKA-1062 _317°36 | 7250m | Comeos Lage Azl :
' E (2045000 eCKPaey nnt0y  InDtem  \Comegolomded
5 456,84 BOK-P1064 | 317°01° (10036 m | Comego Lag At
457,29 BOKP-L5 | 316°S8 | 7aBem | Comego Lago As
l45ipa  [BCKP-1066 | NN VN B o AT T, S—
34 siz | 45937 BOKPA067 | 3aAT3Y 10399 m | Corege Logo Aol |
5 (o008 (pCKP1066 | 327y (e8,04m  [Comegologolmd
| 2080060 146070  BCKP-1060 (3315)r L60.70m  (ComegolsmAsd
SPSTSIIST | -20°SEI5896° | 46080 BOK-M-0E3] | 54730 [ Fax  Exposicaa INCHA
11 100.004, 3621 L
! Ywimiat
BOCMAI5SY | S4%TS035° | 20U5615, 884 | 461,00 BCK-MDG | B2 BI5Im  |Fm Bposkas MCRA
13100004 365" 1 e
| piopriadade S Yeone Soames.
IEMDI00 |-5a% 723 0M° |- P5a0s6s | 46,70 BCRP0550 | 5321 KlIm P Coposiso INCRA
S10, 100,004, 3671 3
S — A | prepriecade de Yeone Soanes |
AOK MAGDS | S4°STIR40T | JOFSEDZAA1T | 467,70 BCK NGB | RIS a3 m |fa Eapkso INCRA
S 100004, 367-1 [

BOKMDG0 | SeS7URS3 | JPSTSISIT (46467 | BICM-S04 | ISRMQ | 07g6m | pescelad
B9 | A4S7 00200 2SR R0r_ A6 (AICH2YE ﬁ {AATm | Pweie 2

|B3X-M-2505 | Seesira 19" | J0°6YSANE 145748  [BIX V1821 183,55 |Peeteld 2
Todas as coordesadas aqui duxmu estn geomelerenciadas to Sistema Gendulm Brasileirn tendo felenénca o Slk(.ulm .4
fren Foi obtida pelas coord carlusimnas locsis releresciads o Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF) Todas os xrimmiles
\ forem calcuisgos pels formels do Problems Geodesioo bvenso (Puiwani} P 1 & IDisineins foram caloulad ;mlaE
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» 100 maTricuLA FICHA-VERSO
I 21433 [ 01 ]

mum-!ummumum Imvived Cieorreferenciado e comificado pelo Institsto Nacionsl do(donluchnnm-\
Agrane - INCRA. conforme centificagio 51THbW-adai-4c27-B003-b50774 1 cficd Dmmmm apresencadion’ MEM
DESCRITIVO: Fazends NovaParcels | Nasuresa da Area Particular - Progeiets Ido Strallcmo - CPF: 051 333 781407
Midricula do Tmivel 21095 (1 de 9) - Municipio de Sidrolandin-05 - Codiga INCR/SNCR: 911 1000044058 -~ Cartorio (€
(06 J6d-8) Ssdralimdin-MS - Respanabvel Téenico: Remi Jose Zampien - Engenhelro Agrimensir - Cidigo do
BiX - CREA $S644/I0MS - Decumento de RT 1320210003856-MS - Sestema Geodesioo de referéacia: SIRGAS 2000
(Sistema Cieodésico Lacal) 9“427Ih.| Pedimetra{m)’ 6 007, T8m - Coondensdes Latinsde, Sangitnde ¢ altitude geodésicas -
Az Azimutes geodési i do Sr. Amaldo Straliotsa, Lucas Stralbatto, Tiago Swaloma. Espdtio de Cristiangy,
Strafipina nese ato rep Ao peln i sanse Michell Franco Straliotio. PROPRIETARIONS ARNALDO STRALIOTTO,
beasileiro, vidvo, agricultor, portador dn CURG n®: 001 784 364-SEIUSPIMS, imserito no CFFME o 051 333.781-49, com
nduwc M Rua Rio de Janeiro, 0" 566, Centro, em SidokindiaMs, LUCAS STRALIOTTO. bensilei I

da de idenndade RG 00113251 |.SSPMS em 25081909, anscrito no CPFY 985-011 B9 100, uﬂlhml 2
domiciliade 2 Rua Rio de Jameiro, 566, cenira em Sidrolindia™S, TIAGOD STRALIO i o, soliseo, pecuarisag

s S

doen ds cameira ional de hhhh@hm{ 5* 039310072 Dessan (S, CIRG n‘ FR M, Lescrite g -
CPF w021 957 731-51, com esdereso ny Rus Disuite Fedenl 343 Centro m‘ a5, CRISTIANO ©
STRALIOTTO, brasileiro, metorista, porador da caneira naciceal de habilicaghost 18, CIRG-
o 100981 S.SENUSPMS, inscrita mo CPFMF n° §13602750.64, cassdo compuora: : i MICHELL -
FRANCO STRALIOTTO, sob o regame da comunhiio parcial de hens na | YTT ela brasiloire, adfiar
admimistrative, portadees de CERG n® 001124890 SSP/MS, imscria no O ,/ com enderego ne Rua
Domingos Franco ds Silva, 240, Sol Nascente, nests cidade, EMPRESA D mamonom

SA - SANESUL, inscrita no CNPIMF o°: 03982 9317000120, sq
Estados, na cidado de Campo GrandeMS. CONDICOES DO CONTH fh-
Sr Arnslde Scrablotto, fica Sscriminada a sua mesgio. que
matricula, correspondente 8 sproximadamente RS4 717, B,.'i X
reaisy, pars 0 S1 Lotas Strallotie. caberi 16,6600 dezes ,’
imivel objetd desta matricale. coo vaor
mil e duzenios ¢ sefents & GINCO FEAIS) 'I‘hpﬁlul
milésimos por cento) do imdvel objete desta m
tialhies duzentos emmuum'cnil Mumu

Enins & « seis mil cet
RS2.239 275 00doés mifhdes duzensos e 11 b
Grosse da Sul S A SANESUL. cabeg

Gido S rogl de 3
Nigasawa Tanaka  haiz de Di
DTOIA0HG, ccem ransito em |
OF, Wvra 02, em MMDZI

: mm;mu.m
s par cento) do imavel ahjeto diu
: o mil oilocentos ¢ vinte ¢ dnco
seasents ¢ scis mildsimas por oentapdo -
217s D dois milldes duzentos ¢ trint o ngve
i inteiros o sel L] o Fis
detibe aproximadumenie RS2 219 275 O0(dnis
f msmumn caberk 16 mmmhe
matnicisla, com valar oomespondente aprocimad;
e setenti e cineo neiis), Keapress de Saneamento de
.“"" hectares), do imewel ohjeto desta matiasla, confdeme
¢ DZNOAZDI0, mainnde por cenilicacio ﬁplal pelo Dr. Tho
f Comarce :Ie Sidrobindia/MS, conforme sentenga praferida
ECGISTRO ANTERIOR: Desmetnebrada da mmricdly o, 2\,("5 ﬁﬂu
m‘hlﬁdu'ﬁ hra de 2021 Vg &
. p.do Emolumentos RS21,00, Funjece (0% RS2M); lsstmﬁs RSI 15
S 0% RE2 30 Selo RS0,00 Sdﬂd_unl LR
Sole 0™ 00293 fis 121y 1-AE em D3/1172021
b Anmgivel © Extisglio de Condominio, tavrada i folhas 150168, do Bvro 838 a0y 23 de
A Nows ¢ Regotre Civil desss Comarca de Sidrolindia™MS. QUTORGANTES E
3 ! 5 POSTRANSMITENTES ARNALDO STRALIOTTO, TIAGO STRALKITTO, ja
qualificados, ESPOIMEIK CRISTIANO STRALIOTTO, neste o sendo representado por ws inventariante MICHELL
mbdn ra qualidade de interveniente necossdni jd qualificads, cosdorme alvird sudicial, aulos o
OBOBS0-452019.8,12 008, expedida pela Dr* Silvia Elmine Tedard da Selva - Juiza de Direito da 1I* Van Civel, Comarca de
Sidroldndia™MS. ¢ EMPRESA DE SANEAMENTO DE MATO GROSSO DO SUL SA - SANESUL, pessoa jurklica de
dreito privado, inscrits no CNPIMF n®., 03.982.931/0001-20, sodinds na Rua Doutor Zechiss, n® 421, Chacira Cacho@ra, na
cidade de Campo GrandeMS, nesie ato rej le por seu procuradas Ciassiano Andeé Jorge, brasileiro, casada, assistenie
admintstrativo, portador de canesra naconsl de babilitagio n®  COTSHISEO08. expedida pelo Detran/™MS em DN 12016, com
validade mé (R 12021, ondo consta a carteire de idontadade n® . JO6876EY66, expedids pola SSPARS © 0 CPEMF o
ML 4T2 K100, enderegn eemmdbco cansinnn@Esancsal ms sov br, coms enderego profissional nn Rua Doutce Zerbim, o° - 421,
Chdears Cachociea, na cldade de Campo Grande™MS, conforme procuragio lavada pelo 5 Oficio de Notas da Comarea de
Campo Gr-:h'!tls em ORUS20Z), s folhms 4445 do Hvro (459-P, protcols 00060950 QUTORGANTE E.
L ) IRENTE LUCAS STRALIOTTO. bensileirn, deciarn ser solisiro  nilo manter

wnvhium mﬂun » ik mvul pecssarist, poriador da carselrs nacionsl de habilimedo n* | DI4BITRIONS, expedida po
Desran/MS, em 17072020, com walidade até 27042025, onde consta a careir de ideatidade n* [ 132511, expedida pela
S5PMS, ¢ 0 CPEME n* @ 88 031 B9 AN, filbo de Armaldo Strliotio ¢ de bvané Scamiot Straliono, residente e domicilisdo & Run
Rio de Janeino, o 566, Comtra, nests cidade de Sidroldndia™MS, o quad nko declaros endenego oletrdnioo YALOR pam efeinos
,\Eﬂ:a as pactes smiboas o rmml objmdm mastnwl: o valor de RE27IS 426,42 TRIBUTOS Cestral Necional de

R P T R P ) Lot helima-hak.
b il Heas feewmitien: Thstse- etdnpy—haah iy
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e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL :’T
e, LI 1° SERVIGO DE REGISTRO PUBLICO N
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS
MATRICULA FiCHA
L e (2 e 16 do novembro de 2021

fmosw 4149, 5fud, Tingo Soaliceto, codign hash: 2214 Sdod %44 JeSc Mfed dTa3 4413 BOST S20R Galf, Espoho.de
Cristlano Stralioto, oddigo hash. aceb 2416 0049 60b6 6110 &3, Obel 2a01 BH06, 165, Micheli Franco Straliotio, codigo
hash. 1635 Bddd a20B. dele 11M]1 ea®4. 6d3c Jael. b756 OOfF, Empresa de Saneamestc de Mato Grosso do Sul S
SANESUL, codigo hash  atd) ddiT 4567 €951 Th%f dlell a67e 3539 2T medS. Lucas Straliotso, codigo hash: $5a8. Oe08 -
Fald saaQ TaTb ddab 1IRe 4536 eadT foba Emitida Declaragio Sobre Operngiio Imobillaria - DO, conforme INSRF-An.

15 Decreto Lei 1310076 CONDICOES DO CONTRATO. [ dhvisdo Que destarte, por meio desta, ndo mais desejando munter

o referido iméwel em comdaminio indiviso, resolvem por meio de escriturn publice. sem coaglio {iugimento ou vicios, efetuar a”

Codigo Civil, que serd dividido, Em virtude & Divisio Amigsvel ¢ Extinglio de Conda
[iasn & pertencer ntegralmente pars Lucas Stealboteo, i qualificaso Responder p Ao 06T g dend
muloeia. Sem s, don fé Sidrolindis(MS), 16 de novembeo de 2021 o~ | Diew: Gangalves da
Silva - Swhstingo do Oficial Designada Emclumentos: RS 171,00, Punjice (AL R4 WAt RSSE 58, Funidep
&0 RS, 26 Fundpge 4% R385 Ba. FeadMPMS 10%: RE117.10 Selo RS 1) 4\ i ) X
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Anexo 02 — Memorial Descritivo
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