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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
033/DEPLAN/SEGOV/2026

Em atendimento a solicitagio da Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e
Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414 de 2025, realizou a
AVALIACAO do imével situado, no municipio de Sidroldndia/MS.

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Enderego: Rua S#o Paulo, n” 964, Centro, Sidroldndia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de laudo de avaliagio imobiliria elaborado para fins de desapropriago,

destinado & determinagdo do valor de mercado do bem imével.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1 - Localizacio

O imovel encontra-se em um lote denominado parte da Fazenda Nova — Parcela
05, situado nesta cidade, parte da matricula 21.437.

Area 2: 91 ha. € 6.761 m? ou 916.761 m.

Confrontagdes: Cérrego Lago Azul a jusante, na margem esquerda; confronta,
ainda, com a Fazenda Nova, de propriedade de Paulino Straliotto, bem como com a
Fazenda Nova — Parcela 04.

Descrigo ao Perimetro:

A Fazenda Nova — Parcela 05, resultante do desmembramento da Fazenda Nova,
possui area total de 91 hectares e 6.761 m2, localizada na zona rural do municipio de
Sidrolandia, MS, apresentando confrontagdes com o Corrego Lago Azul a jusante, na
margem esquerda, ¢ com a Fazenda Nova, de propriedade de Paulino Straliotto, bem

como com a Fazenda Nova — Parcela 04, em seus demais limites.
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Figura 1- Planta de Situag@o

Parcela 5
/ Tna O Strallotto
Matrlcula n® 21.437

Area & desapropriar==5,57a

= ¥ .""
’.-’

3.2 - Acesso

Trata-se de um imével com acesso principal pela MS-162. A via é pavimentada e

permite entrada direta e desimpedida ao imovel.

3.3 - Caracterizacdo do imével
3.3.1 - Caracterizacio da regifio

Relevo: Nivelado.

Classificagdo da regido: Zona Industrial.
3.3.2 - Caracterizacio do terreno
Area Total: 91 ha. e 6.761 m? ou 916.761 m?.
Area destinada a desapropriagao: 5,97 ha. @
Laudo de Avaliagio de Imével n® 033-26
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Forma: Regular.

3.3.4 - Relatoério fotografico

4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposi¢des gerais

As metodologias aplicadas obedecem & NBR 14653 e foram escolhidas em fungao
da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da qualidade e quantidade de
informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno ¢ o
custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do método
comparativo direto de dados do mercado, da quantificagio do custo e do fator de

comercializag&o.
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Na avaliagdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis constituintes das amostras.
Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagéo do custo, que se baseia
na obtengéo do custo de construgdo atual, minorado devidamente por meio de técnicas e
analises minuciosas para a formulago do valor de mercado das mesmas.
Para o calculo da depreciagdo, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a qual leva
em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagdo da benfeitoria.
Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido através
da conjugagdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagio.
4.2 - Grau de fundamentagio e precisiao

Para fins de grau de fundamentagio é considerado o constante na tabela abaixo:

Grau
Item Descricdo
¢ I 11 I
. _y C t !
Caracterizagdo do imovel caspleiigpanto s Uanp! et optes g Adogio de situagdo
1 avaliando todos os fatores fatores utilizados no dvidtiig
analisados tratamento paradigm
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentagido de
informagdes relativas a Apresentagdo de
todas as caracteristicas Apresentagéo de informagGes relativas a
3 Identificacdo dos dados de dos dados analisados, | informagdes relativas a | todas as caracteristicas
mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisados correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 .
para o conjunto de fatores 0,80a 1,25 0,50 22,00 0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens conforme tabela abaixo: gi
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Graus 11} I I

Pontos minimos 10 6

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau I] e os demais no
minimo no Grau I

Todos no minimo
no Grau I

Itens 2 e 4 no Grau III, com os

Itens obrigatorios ; 3
g demais no minimo no Grau I

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utiliza¢do de tratamento por

fatores:
Descrica Grau
escri¢io I . I
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do <30% 30% — 50% >50%
valor central da estimativa

Grau de fundamentagio de enquadramento global do laudo:

Enquadramento do grau de Eaquagramentd

Item fundanientacdio Pontuacio global do prefente

laudo de avaliagiio
1 Grau Il 2
2 Grau | 1

3 Grau III 3 Grau I

4 Grau III 3
Modalidade do Laudo: Simples Pontuagdo 9

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau L

4.3 - Levantamento de dados de mercado

As ofertas que compdem as amostras sao de terrenos da mesma regido, cujas

caracteristicas se assimilam aos do imével avaliando.

4.4 - Homogeneizacio dos dados

Laudo de Avaliacio de Imével n° 033-26
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E aplicagdo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que haja
ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores considerados sdo: fonte

ou oferta; transposigao e frentes multiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construcio CUB

Ser4 utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Indistria da
Construcdo do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de dreas dos projetos

Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5-DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Composigio de amostra 1: Terreno avaliado por corretor de imoveis. Area 367,50
hectares. Valor 111.564,63/ha

infoimoéveis
BUA REFERENCIA EM WOVEIR

DADOS DO IMOVEL =
Tipa

Craadetur

Hairro

Arwa totsl 3BT 50 ha

VALOR TOTAL: R$ 41.000.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL u

Excalonts fazanca no estado de me. Arok folel 0a 337, 5ha
Araa sburla 780ha de planta Topogralia: plana, baraclo, 2
CABAS. SNeIgia slinca pOgo snesiano leor de arpis 50% a
%

OBSERVACOES »

Locohzagdo! 16D km Se Rio Biihaie, 50 kn de Anhandul, 68
km de Sidrolandia, 28 ki de Caplio Secn. Documentuglo sm
dia, Amendadn sié 300M2020. Colbendo sojn que 8 Toi
plantado, & tarends fcarh bvie do amendatdtio atual Valo: o CONTATO COM O ANUNGIANTE ¥
conghighen RS 110 000 00 0 nectam, strirada mais 02
pisgamantos

Luiz Amonio Barros Lelte

& iz CRECH ro0e

€ Anunciante 5o Infoimovois desde 0272021

INFORROIVEIS « Toxdon om ot mvaryachis chow carcoron SHOPCAR - M HOSPEDAGEM
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Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 111.564,63/hectare x 5,97

hectares

RS 666.040,84 (Seiscentos e sessenta e seis mil e quarenta reais e oitenta e

quatro centavos).

5.2 — Benfeitorias

O imé6vel ndo possui benfeitorias.
6 -VALOR TOTAL

Apbs os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos valores dos
itens do imovel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias mais o valor do
terreno. Como o imével ndo apresenta benfeitorias, tem-se o valor total igual ao valor
do terreno RS 666.040,84 (Seiscentos e sessenta e seis mil e quarenta reais e oitenta e

quatro centavos).

Sidrolandia/MS, 27 de fevereiro de 2026

oo

(/

Marcel Theodoro Luis Eduardo Ferronato Roberson’Ribas
Engenheiro Civil Engenheira Civil or Imobiliario
CREA-MS 70412/D CREA-MS 70339/D CI-MS 5734
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ANEXO

Anexo 01 — Matricula do imovel

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL L

o ON 19 SERVICO DE REGISTRO PUBLICO b
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS 2
MATRICULA FICHA
[ 21437 [ 01 ] em: 16 de novembro de 2021 r

Protocola n* 90 2953 flg 34 bv 1-AE an 031173021
FAZENDA NOVA  PARCELA 05 . AREA 91hs ¢ 6761w’ SIDROLANDIA - MS,
Unia drea de terras com Slha ¢ 5.761m? | eum b , saxd ik ® € um metras quisdrados), raullmﬂ'
o destnembramesto da Farends Nova, rona rured, neste memicpic de Sidollsdis™MS, com os seguintes Timites e
e E A AR A RS SO O
Do Tiosmmee  [Laswe Atpsde | Pam Apmate
BIXV 4038 | S4PST2Y,60" ] MPEANEIGT [ 451,00 BAXV-1018

BIXV-LOES | SETIIAMS | PSEMRSIEC  [4S4,00 | BIXA 1000 | 160906
| |

B0 | STIFILIA | APHNIASY (45108 BIXCVA021 | 153938

BIXY.A021 | S4NT20786T | JPSABETST | 49031 ev-1m2 | 15TAR
! |

EXV-I022 | SOSTRL07T | 205968

BIX-V-HI2Y | WAPST 20867 20T N

|m~v-m4 S4STING | 2PSENL9N"
L E ;

v | ST

"~ |amAs = mmmm.ma1

l I 1005
[I-JXN-IOZT s52ifim | Corregu Lago .Inlopalmdn "
’ = et mamen @nsta L. I}
[ 8oy oirag | s (131029 m [Paceins g L
B MR4L m:;?}.m... 62 =
ORI A¥3,8T m Far N THCRA
011,100,000 024 & [
w de  Pauing
[acxpegray | 54 vsg  |2rmm _jmuna T
| BOK-M-C4A [arsim  |Parcelnd :j
LK H-G745 | 457 _lw8som Jrameas ]
Todas #s coordoradas .o nlll uﬂn unormfe-mdl.dunn Silmanmdequm tendo referéncia o SIRGAS2000.A
dres foi obtids pelas cocedensdas lncars refi S Crodésico Local (SGL-SIGEF) Todes 08 azimutes
hmqlwl.dmpﬂ.fm&ﬂud«ﬁubl«uﬁuﬂﬁ»m Imverso (Puissant) Herlmamef‘ ancias foram cabcaiads
L Emovel Geor indo ¢ certificado pelo inst Neciceal de Coloazmn o Reft
wraein - [NUML confurme cerificaide Mﬂh?w?—blﬂ-bwﬂmw'ﬂ‘n Docsmentos spresensados. MEMORIAL
DFS(‘RITI\'O Fazenda NoveParcels 5. da Aress: P 1. Amaldo Straliotts - CPF. 051.333. 78149 -
Matricula do Imével. 21095 (5 &c 9) - Musicipeo usmundu-us (Mp wm&h(u 111000044058 - Candrio (CNS)
(6. 164-8). Sidrolkndin-MS - Responsived Téenice Remi Jose Zamp - Codiga do credenciamento
BIX - CREA 5644DMS  Documento de RT 13202 | O03856-MS - Slm Gwdﬂicod-o Mﬂﬂnm smms 3000 Ana
[5&“& mw Loul) 91,6761 ha - Perimetrofm ] 4 TI0Mm  Coand Larinude, | e
Az Ry & 51 Araldo Straliotto, Lucas Soaliotio, Tago Su'nliul'lo, EqvtdlodﬂCﬂm

Straliotio nhll o rww peunwmmam: Micheli Fanca Sealione Mﬂm ARNALDO STRALIOTTO,

brastesra, vievo, agncutiorn, partador da CURG n° 001 784 J04-SEJUSPYMS, inscrite no CPEMF n® 051 13378149, cox

endereco nin Rus Rio do Janeiro, n* 566, Cemro, em Sudrolindia™S, LUCAS STRALIOTTO, brasdera, solisiro, preunnise,

pormdar da caneirs de identidade RG 00113231 LSSPMS em 2508/ 999, imsarito no CPF/MF HSDJ]S‘II-OD rullﬂnc L :
domiciliado » Rum Rio de Junmra, 564, veno e SudolindiaMS. TIAGO STRALIOTTO, beusit

o T ional de hahilitagde-CNH 1* 0343100772 Detrmn™S, CUVRG n° | §97205. SE.I'J‘;NMS Immmu
CPF n* 023.967,731- ﬂ cunt emjueou o1 Rm Dhstrita thri, 343, Contro, om SulmlhdlmMS CIISTMND
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{11 1 [ MATRICULA FICHA VERSO
21437 01

9

(— 100081 5-SEJUSPMS, inscrits no CPF n* 813 682 75168, casado com orm intervessente necessaria MICHELI FII-WDD\

STRALIOTTO, s0b o regime da comunhiio parcial de bens aa vigéncs g les 6 SISTT, els brastieirn. waxiliar admini
portador da CURG o 001124850 SSPMS, inscria no CPF n® 977025 41 1-68, com endercso na Rus Domingos Frasco di
Silva, 240, Sol Nascente, nesa cidnde. EMPRESA DE SANEAMENTO DE MATO GROSS0 PO SUL 8.4 - -
Inseriti o CNPIME o - 03 982 041/0001-2, seckada no Rua Buclides da Cunhin, n®. 975, Jardine dos Estados, ni ci
Campa GrandeMS W DA PARTILHA Em virtude de Parslha. Paca o Se. Arnabdo
Fbmdlunmﬂ-mmwln una‘anmmrm}hhMMMNmﬂmMa
R36 717 525, 00(seis milkdes mil oi € viole ¢ cinco reaisy paa 0 S Lucas)
Straliote, caberd mmqmam-memu:mlm“wmjdolmmmu
da, com vidor corresp RYZ 219.275,00duis milkdes duzeaios ¢ wintd o iove mil ¢ dusentos ¢
setenta ¢ cinco rodisk Tisgo Stralh Mluﬁﬁ"“ imdesran & sei [ eml ilesimas por cemiso) do
imiwel obyeto duns muricds. com valor camespondente apronimadaments RS2 219 275 {00 doig milhdes duzentos e trinta ¢
nove mil & duzestos ¢ seleata ¢ CincO romis], m»mmwmm-: "':,‘3 EEOEN0Y © SeSsOnts € seis
milésiines por ceto) do imével chjeto desta marricula, com valoe comespondente apouiiisaiirtefe RS2 210.275,00d0is
milhdes duzenins & minta ¢ sove mil ¢ duzentas e setenita € cinco relsh, Empresa de Sam ‘ &m, do Sel BA =

SANESUL, tabers 25ha e 0000m? (vinte & anoo hestares), 4o imovel chieto desta o do regimmode
seniengs do dessproprisgio, datado de 02/04/2019, assimado por cenificagiio a,mﬂ Tansks - Jngde--
Dircito da 1* Vara Crved desta Comarca de Sideolindia™S, confarme ﬂnm;z heAd fransto em jubgs
em 22037019 REGISTRO ANTERIOR. Desmembende da mnbnia n* em 20812021

mais, dou f& Sidroilndia(MS), 10 de posembre de 2021 ke,
Subatingo o Oficial Designado Emalumentos: R$21,00, Fusfece 10
Fisndpar 4% R30,32 FendMPIMS 1% 152,30 Selo RE0.00 Selo d
R-1 Tratecalo n° 90,193 (s 14 gt
TITULO Escrivurs Piblsca de Drvisho Amigivel € Extingdo de
W&MI pele 1" Oficio de Notas ¢ Registro £

g0 Geogalves da Silva -
“y 181, |s Fusadep asm.au p:
Wi

iy | 507168, 80 livro 158 aos 2!’6!
o SidrolindisMS s

ECIPROCAMENTE OUTORGADOSTRANSMITE STEK 4R ';:":' LIOTTO, LUCAS STRA m
qualificados, ESPOLIO DE CRISTIANO STRALIOT: J"' igged) represeniado por s (iveotrinia. MICHELL |

‘*‘m’ \‘:“r’ i qualificada, conforme shvers judicial, stos e
: "’ ilva - huira de Direto da |* Vam Civel, cammae
xﬁ“ ROSSO DO SUL S.A - SANESUL, pesson juaidicd de
i 7‘\ i na Rua Dovtor Zarbinl, 1 421, Chicans Cachexira, s
Pl brocurador. Cassisno André Jonge, bresileiro, casado, sssissente
007560566508, expedide pelo Detran/h$ cm 091142016, Sim
g idehtidade 1° 2068768860, expedids pea SSP/RS, ¢ o CPPMF &
1 meg be, com eaderego peofissonsl sa Rus Dowtor Zerbini, n* A,
‘“’ cemforme geociingo lavrads peo §* Oficin de Noes da Comaroa de |
Campo Geande/MS, e \y'\fplhas 40id5 do o 0459.P, peotocolo 0006095 OUTORGANTE K-
RECIPROCAMENTRORTO VABGUIR TIAGO STRALHITTO, brusileiro, dectars ser soiteiro e nio manter
ceavivincis ":"“ i eltyelpecastiste. portadoe da caneirs macional de hbiiagdo o 01931007702, expedida pel
Detraa/™5 em o Unilfade me 0SNIR2024, cnde consa » carteirn de identidade n* - 1597205, expedida pila
SEJUSPMS, ¢ o ERGT T11-51, Biho g Arado Straliofio ¢ de Ivani Scanot Siraliotis. com endereco m R
Digtrivs Federl, o° 3 ¥ em Sidrobindia™MS, © qual ndo decimou enderega eletrdnico YALOR. pars efeitos fiscais, ns
pantes irbuem "‘“"" ohjeto desa mawicula © valr de RS2716 17642 TRIBUTOS Cestml Navional de
Inspoaibilidade de m- negatvo, em nose de Armalde Sirebot, cohgo Rask Gad E30. 2020, aB30 544 bela. TS0
3009, 4148 Sfad, Timgo Sealiotto, codign hash 2714 5864, 9544 deSc Bied d7a) dS1) BOB? 5208 calf, Espdlio de
Cristiano Straiotio, oodian Bash pech 2416 00dY 6000 b1 1D @902 Chel 2901 %606 169, Micheh Franco Staliotio, codigo
Bash 1635 Rddd 6208 dele 1111 ewdd. 630 Mael bTSE 03T, Empresa de Swsemmento de Mao Grosso da Sul S.A -
SANESUL, codigo hash. 8640 ddfT 4567 951, Th9F d2e0. a67¢ 1539 24T1. andS, Luces Seralictio, codign hash: S8 D8
Jald sas 7a7h dSab 128e 4346 exd? ftha Emitds Declaragho Sebre Opemdo mobilksia - DOI, conforme INSRF-An
14 Decrer Lei 141076, CONDHCOES DO CONTRATO Do diwady Que destarme, por et dest. o nals desejando manter
o refierido imével em condominso indivien, rescbvetn por meio de escritura pablica, sem coaghn, induzimento cu vicis, efetsar 4
divisko wmigived do bem, exiaguindo o cosSomiso wé eatio entre ehes, oomfonme Ihes autorizs o atigo 1320 do
Cadigo Civil, que serd dividido Em vinude da Divisdo Amigivel ¢ Extingdo de Condomisio, o imovel abjeio desta matriculn,
passs = pestencer integraimente pera Thago Strafiotio, j& quitificado Responder ndlﬂ-tmelﬂdlww quando chamados &
maans Sem mais, dou fé Sidrolindia(MS), 16 de novembe de 2001 fih o.M Diego Gongalves da
Sitva - Subssituto do Oficie Dessgnedo. Emclumentos: RE1 171,00, Fanjecc m I.!ll‘? 10, ESON 5% RSSEAS Funadep
% RSM26. Fundpge 4% RSA6HA FeadMPMS 1% RSIETI0  Seio REIOQ Sl digital  AABAT947.332-
\CYD R =

FRANCO STRALIOTTO, tambess na qualidade ¢
RO3040-45 2019 ¥ 120048, expodids peln I &89
Sianlandia™s, ¢ EMPRESA DE S ":*'f‘
direiso privado, insceiae no CNPIAMF o’ b8
cidade de Campo Grasdo'MS, nestc e
adisniyrativo, pmududn cartui n’i b .
validade ate 0B/10/2021,
02 472 300-00, endunmd
Chiscara Cachoeire. na 6

Continua na ficha 02
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Anexo 02 — Memorial Descritivo

d A desspmona=10,968
| Amaldo Straliotto

il Parcela 3

| Matricula n® 21.435
I

7 Tiago Straliotto
¥ Matricula n® 21.437
Area b dessprormiar=5,9ma
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