PREFEITURA MUNICIPAL

iE8) sIDROLANDIA

EM ORDEM, RUMO AD PROGRESSC

DEPLAN / 20235

LAUDO DE AVALIAGAO DE lMﬁVEL
042/DEPLAN/SEGOV/2026
Em atendimento a solicitagcdo da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414,
realizou a AVALIAGAO do imével situado na avenida Gregério Caceres Torres,
Lote 1B, Quadra 01, Loteamento Porto Seguro, Sidrolandia/MS.

1 -INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua Sao Paulo, n° 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO
Trata-se de avaliacdo de imoével para tramitagdo de permuta de terrenos

servindo para direcionar o valor de mercado do bem imével.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagédo

Situado no lado par da Avenida Gregoério Caceres Torres, a 122,76m da
Rua Balduino Franco. =rente: 16,95m com a Avenida Gregério Caceres Torres.
Fundo: 44,18m com o _ote E. Direita: 123,05m com o Loteamento Tupanciretan
Chacara n°® 11(atualmente Lote 1 — quadra 23 do Loteamento Porto Seguro II).
Esquerda: 120,00m com o Lote 1A. Perfazendo uma area de 3.668,07m>2.
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Figura 1- Planta de Situagéo
NM

it

3.2 - Acesso
Trata-se de um imdvel de meio de quadra, tendo acesso Unico através da
Avenida Gregoério Caceres Torres. A via de acesso é pavimentada e oferece

acesso direto e desimpadido ao imdvel.
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3.3 - Caracterizagdo do imével

3.3.1 - Caracterizagao da regiao
Relevo: Nivelado.
Classificacdo da regido: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizacao do terreno
Area: 3.668,07 m2.
Forma: Irregular.

3.3.4 - Relatério fotografico
Relatério realizado do dia 29 de maio de 2025 pela equipe de engenharia

do Departamento de Ptanejamento.

O/2D/25 141848
60006666666074
toipal de Sidrolandia

ipal de Sidrolandia.
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em fungcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitarias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificagdo do custo e do
fator de comercializacao.

Na avaliacéo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificagéo do custo, que
se baseia na obtenc¢édo do custo de construcao atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e anai ses minuciosas para a formulagao do valor de mercado

das mesmas.
Laudo de Avaliacdo de Imdvel n° 042-26
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Para o calculo da depreciacgédo, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a 'dade, a vida referencial e o estado de conservagéo da
benfeitoria.

Na avaliagdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugacdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reproducao das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de
comercializagéo.

A presente avaliagdo constitui reavaliacédo técnica do imével, formalizada
no Laudo n° 040/2025, tendo sido elaborada em complementagdo ao laudo
anteriormente emitido, o qual ndo contemplava de forma expressa a
possibilidade de variagéo estimativa de até 10% no valor de mercado apurado.
Considerando que avaliagdes imobiliarias baseadas em dados comparativos
estdo sujeitas a oscilagbes decorrentes das condicbes de mercado,
disponibilidade e heterogeneidade das amostras, entendeu-se necessério
proceder a reavaliacdo de modo a explicitar tal margem de variacdo e assegurar
maior transparéncia metodoldgica e consisténcia técnica aos valores utilizados

nos processos administrativos de permuta.

4.2 - Grau de fundamentagdo e precisao
Para fins de grau de fundamentacéo é considerado o constante na tabela

abaixo:
o Grau
Item Descrigédo i i I
Completa quanto
Caracterizagao do Compiote quapio.a aos fatores Adocao de situacao
L imdvel avaliando feElo Sielones utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3

efetivamente utilizados

Laudo de Avaliacéo de Imdvel n° 042-26

04/03/2026
Pagina 5 de 17

g
B



DEPLAN / 2023

Identificacdo dos dados
de mercado

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,

Elsily

foy
3

Apresentacéao de
informacodes
relativas a todas as
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Apresentacédo de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados

de fatores

com foto e caracteristicas dos
caracteristicas dados analisados correspondentes
aos fatores
observadas pelo iifissdne
autor do laudo
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

ltens 2 e 4 no Grau llI,
com os demais no
minimo no Grau I

ltens 2 e 4 no minimo

demais no minimo no

no Grau ll e os

Grau |

minimo no Grau

Todos no

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagcédo de

tratamento por fatores:

Descrigcdo

Grau

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
do valor central da
estimativa

< 30%

30% — 50%

>50%

Grau de fundamantacéo de enquadramento global do laudo:

Enquadramento
ltem Enquadramento do~grau de Pontuagio global do
fundamentagéo presente laudo
de avaliacdo
1 Grau |l 2
2 Grau | 1
3 Grau lli 3 St
4 Grau Il 3
Laudo de Avaliagéo de Imdvel n° 042-26
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Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuacéo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau |.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compéem as amostras séo de terrenos da mesma regiéo,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imdvel avaliando.

4.4 - Homogeneizagédo dos dados
E aplicacéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas varidveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposicéo e frentes maltiplas.

4.5 - Custo unitario basico da construgdo CUB
Sera utilizado o disponibilizado pelo Sindicato Intermunicipal da Industria
da Construgio do Estado de Mato Grosso do Sul (SINDUSCON — MS).

4.6 - Calculos de equivaléncia de areas dos projetos
Area privativa principal = 1,0
Varandas = 0,6

5 - DETERMINAGAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Laudo de Avaliagédo de Imével n° 042-26
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Composigéo de amostra 1 - Terreno 01: R$583,33/m?

Excelente op!

e SRX
infoimoveis

SUA REPERENTID EW IOVEIS

ortunidade

)

DADOS DO IMOVEL ¥ 0 426286
Tarseno
Sidroldnda - MS

Listeamento Porto Seguro

R Balduino France 158

Area tobal 24000 m*

&

VALOR TOTAL: RS 14 300 63

DESCRICAC DO IMOVEL w
« Asfalte

OBSERVAGOES W
Vator negociavel

TEM NAS PROXIMIDADES CONTATO COM O ANUNCIANTE N
« Ciclovia - Parque Seolicite mais informacies ou faca uma proposts pars este anmciante através do formuddtic

» Pista de Caminhada

O, Gostara de obler mak:
imaval que esioy vends para
anlyty Aguardo seu contato. ohrga

lmobﬂvaﬂx;ﬂ.a Santiant nformagies sobre este

mptar o infolmavels
(a}

Rua R Grands do S, 68
- Sidroldndia { MS

-
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DADOS DO IMOVEL w

Tigc Tewenc

Sigsolanaia - ME
Lateamento Pors Segurs

Estrada Bowa

203 000 00

i
vacor oL R$ 7,500.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL w

~Asfalto - Mo

OBSERVAGOES w

Enlr2 0 Loteamento Poau Seguro e o Condominis Royaie

TEM NAS PROXIMIDADES

« Conveniéncia » Escots Particular
- Pargue « Pista de Caminbada

Cledio Carlos Santiani

 vedon |

infoimoéveis Otimo terreno - 10x30m

S~

CONTATO COM O ANUNCIANTE w

Solicite mais informacdes ou faca uma proposta para este anunciante atraves do formuldrio.

O3, Gostania de obler mais irformacies sobn
imovel que estou vendo para 2ompras no infol

PREFEITURA MUNICIPAL
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Aguardo sew Comato. shnaatnia

Composicdo de amostra 3 — Terreno 03: R$ 466,67/m?
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Banx

BUA REFERENCIA EM MROVEIS

DADOS DO IMOVEL % o 56551

Tipo Terrens

Sidrofandia - M8

Bairre Lotsamento Porto Sequio

Area totat 00,00

s 55,00 @
VALOR TOTAL: RS 140.0{?{}”90

i i

ORSERVAGOES »

Duadrs 003, lote 009, Terreno com 300i® para vocd
conatrul sua cass em uma das cidadesmals promissera
do Maty Grosse do Sul. com grandes empeesas 2
valorizagio no mercade imsbilidrio

CONTATO COM O ANUNCIANTE W

Selicite mais informacies ou faga uma proposta para este anunciente através do formulirie

Laudo de Avaliagéo de Imdével n° 042-26
04/03/2026
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Método Comparativo direto de dados de mercado: R$ 475/m? x

3.668,07m?

R$ 1.742.333,25 (Um milhdo, setecentos e quarenta e dois mil,

trezentos e trinta e trés reais e vinte e cinco centavos.)

Ressalta-se que avaliagdes imobiliarias realizadas pelo método
comparativo direto de dados de mercado, conforme preconiza a ABNT NBR
14.653, possuem natureza estimativa, estando sujeitas a variagdes decorrentes
de fatores como condicdes de negociacédo, temporalidade das ofertas,
localizagéo especifica, caracteristicas fisicas do terreno e dindmica do mercado
imobiliario local. Nesse contexto, admite-se tecnicamente a adocdo de margem
de variacdo de até 10% sobre o valor estimado, faixa considerada compativel
com a pratica avaliatéria e com os intervalos de precisdo admitidos pela norma
técnica, servindo tal pardmetro como mecanismo de seguranga técnica para
acomodar oscilagdes naturais do mercado sem comprometer a coeréncia e a

razoabilidade do valor atribuido ao bem.

5.2 - Benfeitorias

O imdvel ndo pcssui benfeitorias.

6 - VALOR TOTAL

Apé6s os minuciosos trabalhos citados anteriormente, chega-se aos
valores dos itens do imdvel em estudo, sendo, portanto, o valor das benfeitorias
mais o valor do terreno. Como o imével ndo apresenta benfeitorias, tem-se o
valor total igual ao valcr do terreno: R$ 1.742.333,25 (Um milhdo, setecentos e

quarenta e dois mil, trezentos e trinta e trés reais e vinte e cinco centavos).

Sidrolandia/MS, 04 de marcgo de 2026
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ANEXOS

Anexo 01 — Matricula do imoével

— Protocolo 78366
CNM 061648.2.001 6747»57
\o ,\_ﬁ)
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL B
1 SERVICO DE REGISTRO PUBLICO ;
REGISTRO DE MOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS '29
MATRICULA SUNISI v T :E
16747 J L 01 | o 22dejansirodez0ts
LOTE 1- QUADRA 01- AREA DE DOMIMO PUBLICO MUNICIPAL - TIPO L2 - AREA %;
16.000,20MP- LOTEAMENTO PORTO SEGURO - SIDROLANDIA - MS, H

v

Lim lote de terrens deterrinado sob ndmero T(um) da Quadra O1{um), ipo L2, Area de 16.000,20m7, :}o{rum; Publico
Municipal, destinada a rexreagdo, lazer & equipamentos comunitérios, i no 14 to denorinade P
Segure, sitvado rests cidade com as seguintes caracteristicas @ confrontagbes: Suuado ne lado par da Avenida
Gregdrio Céoeres Tores, & 20,00m da Rua Baiduino Franco. Frente: 118,72m com Avenida Gregdro Cécares
Torres. Fundo: 148.95m com Lote £, Direifa 123,08meom Loteamanto Tuparciretan-Ghdcara m*11, Esguerda:
120.00m com Lotes 2 a 10, Parfazendo uma &ea de 16.000,20m". Conforme Mapa Memomf critivo elaborado
pele Engenhelro Agrimensor Auguste Carlos Comea Neres- CREA 8010-MS. P¥ BMUNICIPIO DE
SIDROLANDIA-MS, pessaz Juridica ce direilo plblico interno inscrita no GNPJIME n303.501, '574 131, com sede
administrativa & rua S@o Paulo, n°9Bd centro, nesta cidade de Sidroliindi 1)

Desmembrade de Matricsla n®15.082, ficha 01, Livvo 02 de 11 de Margo de 2013,
Flg. 7. Lv- 1-T. 8m 20020014, Dow . Sidrondia(MS), 22 de jensiro de 2018, _\ N\
Emolumentos R$ 23.00; Funjecs 10%- R$ 2,30; ISSQN &% -R$1L1S5 Funadep B ﬁ
L R L R T G U L L PP P

OATIACIHAEO (LT PRATICADONA IR

CERTIDAQ DE INTEURO

CERTIFICO gue a presenis ubpua & vemﬂduyau fiel da
FMATRICULA N° 168747 existents nesta rventia, extralda nos
termos do art. 19, § 1°, da Lel de Registr Pablicos. Contém a
reproducsa de mm; ‘«au contetdo @ & - ciante para fins de
comprovagio oe propriedade, direitos, Onus reais e restrigdes
sobre o imdvel, rmdepenqememenﬂ; de certificagiic especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LEP),

O imdved objers desta Matricula passou a pertencer &
Circunscrigio deste Registro de mdéveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolgio do Tribunal de Justiga do Mato Grosso do St
sob n® 13!1 81 EO-MB-0B(B03 120, §.6.81)

bserver © teor do Art, 32, §2° da Lel Estadual n®
<3 ‘231/2[)”3 -

Swirolandia-MS, terga-feira, 1 de abril de 2025

acesse hi

fAssinatura Digital — KCP-Brasilj
fArt. 38, §7°, Lei n® 8.018/73)

Karoline de Silva Acosta
Escrevents

M presente :.:cmx'm‘;é; podfe ser oblida na Central Eletrdnica
https://registradores. onc.org.be/ sem intermedidrios @ seus custos
adicionals.

eis. Para validar o dos

CONTINUA NO VERSQ

VALOR REC.B/ (ERTIDRR figtl AKE24015-210-NOR,

FCAL RS 4000 L wwRAms jushr
RGBS AW
FONADEP B 241 |
ASDEPGE RO 160
— o i
18508 RS 6,08 |
FEARYP BS 401 ;
1 Karofline da Siiva Acosla Pagina 1 -~
Tl B 54,2 | 1y
V4
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PLANO A

Il MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRAFIO - MDA
i INSTITUTO  NACIONAL DE COLONIZAGAOQ £ REFORMA AGRARIA

!
f
1
{

esmembramento de Area
4

A

uadra 01 Loteamento Porto Seguro

MS 171800

l],« e'%? &MMW:

#retefo Municipa drotaia

et pesprin
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata do lote 1 da quadra 01, tipo L2, Area de
16.000,20m* Dominio Plblico Municipal ~ destinada a recreaclo, lazer e
equipamentos eomunitérios, localizado no Loteamento Porto Segure, matricula n®
19.889 no CRI de Sidrolandia - MS, de propriedade do Municipio de Sidrolandia-MS,
situado nesta cidade com as seguintes caracteristicas e confrontag@es: Situado no
lado par da Avenida Gregério Céceres Torres, a 20,00m da Rua Balduino Franco.
Frente 119,72m com a Avenida Gregério Céceres Torres. Fundo: 146,95m com o Lote
E. Direita: 123,05m com o Lotearento Tupanciretan Chacara n°11(atuaimente Lote 1 -
quadra 23 do Loteamento Porto Seguro H). Esquerda: 120,00m com lotes 2 a 1¢.
Perfazendo uma area de 16.000,00m2.
Sidrolandia-MS, 07 de abril 2025,

A9

),
/Z;}/t s r}‘{//’f’[iﬂjﬁ"
/ jEngenpéiro Adrimensor
/REMI JOSE ZAMPIERI
CREA-RS 58.£4-D

Laudo de Avaliacédo de Imdvel n° 042-26
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NM

S ..
b

i
{
i
§

INSTITUTO  NACIONAL DE COLONIZACAO £ REFORMA AGRARIA

Desmembramento de Area
*;‘E;Otﬁiﬁuadra 01 Loteamento Porto Seguro
1 licipio de Sidrolandia

LOTE 1A = 12332 13m*
LOTE 18 = 3.6568,07ny

Laudo de Avaliacdo de Imével n° 042-26
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata do desmembramento de Area do lote 1 da quadra
01, tipo 1.2, Araa de 16.000,20m2, Dominio Pablico Municipal ~ destinada a recreagao,
lazer e equipamentos comunitarios, localizado no Loteamento Porto Seguro, matricuia
n® 18.889 no CRI de Sidrolandia - MS, de propriedade do Municipio de Sidrolandia-
M8, situado nesta cidade.
LOTE 1A: Situado no lade par da Avenida Gregéric Caceres Torres, a 20,00m da Rua
Balduino Franco. Frente 102,76m com a Avenida Gregério Céceres Torres. Fundo:
102,77m com o Lote E. Direita: 120,00m com o Lote 18, Esquerda 120,00m com
lotes 2 a 10. Perfazendo uma drea de 12.332,13m2,

Sidrotandia-MS, 07 de abril 2025,
F ¢ Ry Ea
Yo e
/ /Engenﬂéirc Agdfrimensor

{/REMI JOSE ZAMPIERI 9
CREARS 5644-D //

o
y.
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata do desmembramento de Area do lote 1 da quadra
01, tipo L2, Area de 16.000,20m?, Dominio Publico Municipal ~ destinada a recreacio,
lazer e equipamentos comunitarios, localizade no Loteamente Porto Seguro, matricula
n° 19.889 no CRI de Sidrolandia - MS, de propriedade do Municipio de Sidrolandia-
MS, situado nesta cidade.

LOTE 1B: Situado no laco par da Avenida Gregério Céceres Torres, a 122,76m da
Rua Balduino Franco. Frente 16,95m com a Avenida Gregério Céceres Torres. Fundo:
44,18m com ¢ Lote E. Direita: 123,05m com o Loteamento Tupanciretan Chacara
n“ti{atualmente Lote 1 - quadra 23 do Loteamento Porto Seguro H). Esquerda:
120,00m com ¢ Lote 1A. Perfazendo uma drea de 3.668,07m2

Sidrotandia-MS, 07 de abril 2025.

s /‘\{/‘,»
: %’M’/f/ {fz’,%/ﬁ’f» '
/Engenhelro Agrigiensor
/REMI JOSE FIER] };,/
CREA-RS 56.44-D ;;/
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